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Termine des Verfahrens

Anhdrung gemaf
§ 39 (1) StROG 2010 von  13.11.2023 bis  27.11.2023
idF LGBL. 73/2023

Beschluss gemal

§ 38 (6) StROG 2010 vom GZ:
Kundmachung von bis
Rechtskraft mit

Verordnungsprifung durch das
Amt der Stmk. Landesregierung vom
gemaf § 100 Stmk. GemO 1967

Abkurzungsverzeichnis

FWP. e Flachenwidmungsplan

OEK/STEK oo Ortliches Entwicklungskonzept / Stadtentwicklungskonzept
REPRO. .o Regionales Entwicklungsprogramm
SAPRO....ciiiireiee e Sachprogramm des Landes Steiermark
KB Katastralgemeinde

GSt. i Grundstick

TEL e Teilflache (eines Grundstiickes)

BGBL. / LGBL. Nr. .............. Bundes- / Landesgesetzblatt Nummer

o] AT o] S in der Fassung /in der geltenden Fassung
IVIM e in Verbindung mit

ISttt s im Sinne des/der

GZ.iiii e Geschaftszahl

StROG 2010....ceeeee Steiermarkisches Raumordnungsgesetz 2010
Stmk. BauG 1995............... Steiermarkisches Baugesetz 1995

BBD-VO 1993....ccveveee Bebauungsdichteverordnung 1993

Stmk. GemO 1967.............. Steiermarkische Gemeindeordnung 1967
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Verordnung

des Gemeinderates der Stadtgemeinde Schladming vom Uber die 28.
Anderung des 1. Flichenwidmungsplanes gemaB § 39 (1) iVm § 38 (6) des StROG
2010 idF LGBL. Nr. 73/2023.

§ 1 Plandarstellung

Die Plandarstellung im MaBstab 1:2.500 mit Datum 10.11.2023, GZ: R0-612-65/1.28
FWP, verfasst von der Interplan ZT GmbH, vertreten durch Arch. DI Glinter Reissner
MSc, ist integrierender Bestandteil dieser Verordnung. Der Bestand und die
Anderung gehen aus der Plandarstellung hervor.

§2 Anderungen

Die Anderung des Flachenwidmungsplanes betrifft folgende Bereiche:

(1) Teilflachen der Grundstiicke 438, 439 und 1767 der KG Rohrmoos werden als
Bauland - Erholungsgebiet mit einem Bebauungsdichterahmen von 0,2 - 0,7
festgelegt.

(2) Teile der unter (1) neu festgelegten Baulandflachen werden als nicht
bebaubare Flachen festgelegt.

§ 3 Rechtskraft

Die Anderung des Flichenwidmungsplanes erlangt nach Beschlussfassung durch
den Gemeinderat mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist folgenden Tag ihre
Rechtskraft.

Fir den Gemeinderat

Der Blrgermeister:

(DI Hermann Trinker)
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Erlauterungen

Allgemeines

Der Anderungsbereich umfasst die Flichen im unmittelbaren nérdlichen,
westlichen und siidlichen Anschluss an das Hotel Burgfellnerhof im Ortsteil
Rohrmoos. Das Planungsgebiet wird Uiber den Reiterkreuzweg, welcher diesen ber
die Rohrmoosstrafie an die B 320 Ennstal Straf3e anbindet, verkehrlich erschlossen.

Die bebauten Flachen schlieBen an die Skipiste des ,Rohrmooser Plateau” an,
welche zur nordwestlich gelegenen Talstation Rohrmoos |l fiihrt. Der bauliche
Umgebungsbereich ist charakterisiert durch touristisch genutzte bauliche Anlagen
in iberwiegend offener Bebauungsweise. Teilflichen im Anderungsbereich sind
bereits als Bauland - Erholungsgebiet festgelegt, im Osten grenzt der Bereich an
Bauland - Allgemeines Wohngebiet.

Orthofoto GIS Steiermark, Erhebungsdatum 09/2023, mafistabslos

Anderungen

(1) Teilflachen der Grundstiicke 438, 439 und 1767 der KG Rohrmoos, welche
bislang als Freiland sowie Bauland - Erholungsgebiet mit einer
Bebauungsdichte von 0,2-0,6 festgelegt waren, werden im Ausmaf3 von rd.
8.370 m2 als Bauland - Erholungsgebiet mit einer Bebauungsdichte von 0,2-
0,7 festgelegt.
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(2) Zur Erhaltung des Gebietscharakters werden Teile des neu festgelegten
Baulandes im Ausmafl von 2.070 m? als nicht bebaubare Flachen gem. § 30
(1) Z 9 StROG 2010 festgelegt.

Zuldssigkeit des Anhérungsverfahrens geman § 39 (1) StROG 2010 idgF

Diese Anderung des Flichenwidmungsplanes erfolgt nach den Bestimmungen des
§ 39 (1) StROG 2010, da die Anderung nur auf anrainende oder durch Strafen und
dergleichen getrennte Grundstiicke Auswirkungen hat und die Gemeinde lber ein
von der Landesregierung genehmigtes Stadtentwicklungskonzept verfugt.

Stadtentwicklungskonzept (STEK)

Die geplante Anderung steht in keinem Widerspruch zu dem von der
Landesregierung genehmigten Stadtentwicklungskonzept 1.00. Der
Anderungsbereich liegt innerhalb des Gebietes mit baulicher Entwicklung bzw.
Potentiales - Bereich mit 2 Funktionen - Wohnen und Tourismus, Ferienwohnen.

Ausschnitt STEP 1.00, malistabslos

Begriindung zu § 3

Die Anderung des Fliachenwidmungsplanes erfolgt in Abstimmung mit den
angrenzenden Nutzungen und auf Antrag des Grundeigentimers. Zweck der
Anderung ist die Schaffung einer hinsichtlich Form und GroBe zweckmiBig
gestalteten Baulandfliche auf Basis der digitalen Katastralmappe (DKM] mit Stand
Juli 2023 als Rechtsgrundlage fiir die vorliegende geplante Erweiterung des
bestehenden Hotelbetriebes. Konkret vorgesehen sind die Errichtung von
Wellnessbereichen und Zubauten an den Bestandsgebauden.



Stadtgemeinde Schladming | FWP 1.28 | Erlauterungen | Entwurf

Die Bebauungsdichte wird in Ubereinstimmung mit der
Bebauungsdichteverordnung mit 0,7 festgelegt. Die daraus ableitbare zulassige
Gesamtflache der Geschofiflache ware bezogen auf das Bestandsbauland
wesentlich geringer als die fiir die Erweiterungsmaflinahmen erforderliche. Um eine
weitere bauliche Entwicklung des Tourismusbetriebes zu ermdglichen, wird somit
neben der Erhohung der Bebauungsdichte auch eine Baulanderweiterung
durchgefihrt. Diese Baulanderweiterung nimmt stark geneigte und in Pistennahe
befindliche Flachen in Anspruch. Fur Teile dieser Flachen wird daher entsprechend
der Plandarstellung im Interesse der Erhaltung des Charakters des Hanges in
Pistennahe ein Bereich festgelegt, der nicht bebaut werden darf. Diese Festlegung
erfolgt im Sinne der Bestimmungen des § 30 (1) Z 9 StROG 2010.

Der Ortsteil Rohrmoos ist gemaR dem 1. Stadtentwicklungskonzept als Ortlicher
Siedlungsschwerpunkt mit der siedlungspolitischen Zielsetzung der Starkung
bestehender Dienstleistungseinrichtungen festgelegt. Die Baulanderweiterung
samt moderater Anhebung des Maximalwertes des Bebauungsdichterahmens
innerhalb des Gebietes mit baulicher Entwicklung - Bereich mit 2 Funktionen -
Wohnen und Tourismus, Ferienwohnen entspricht zudem den raumbezogenen
Zielen und Maflnahmen der Gemeinde, insbesondere

- bestehende Strukturen insbesondere von Gastronomie- und
Beherbergungsbetrieben, Spiel-, Sport- und Erholungseinrichtungen zu starken
und

- der Umsetzung von Vorsorgemalnahmen fir eine gqualitativ_hochwertige
touristische Beherbergungsinfrastruktur (z.B. Flachenvorsorge,
Erweiterungspotenziale, Dichteanpassungen).

GemdR REPRO fiir die Region Liezen liegt der Anderungsbereich im
Landschaftsteilraum ,Griinlandgepragtes Bergland”. Dieses ist charakterisiert
durch eine kleinrdumige Durchmischung von Wald und Griinland welche zu erhalten
ist. Die Anderung widerspricht dieser Festlegung nicht.

Gemafl dem am 02.02.2023 ministeriell genehmigten Gefahrenzonenplan der
Stadtgemeinde Schladming befindet sich der Anderungsbereich auBerhalb
ersichtlich gemachter Gefahrenzonen.

Die Anderung erfolgt unter Beachtung eines sparsamen Flachenverbrauchs sowie
unter Vermeidung gegenseitiger nachteiliger Beeintrachtigungen. Es ist geplant, im
Anderungsbereich den bestehenden Hotelbetrieb zu erweitern. Unter
Beriicksichtigung der ortlichen Situation, im speziellen der Nahbereich zur
Schipiste und der Talstation Rohrmoos Il und der oben naher beschriebenen
Zielsetzungen der Gemeindeentwicklung fir den Siedlungsschwerpunkt Rohrmoos
handelt es sich um eine zweckmaBige Festlegung in geeigneter Lage im 6ffentlichen
Interesse unter Beriicksichtigung der Raumordnungsgrundsatze und -ziele sowie
der naturrdumlichen Gefahren.

Bebauungsplanzonierung

Fir den Anderungsbereich ist aufgrund der bereits bestehenden Bebauung kein
Bebauungsplan erforderlich. Die Einfligung von Bauprojekten in das Straf3en-, Orts-
und Landschaftsbild wird im Sinne des § 43 (4] Stmk. BauG 1995 im Rahmen von
Bauverfahren geprift werden.
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Baulandbilanz

Die Baulandbilanz-Wohnbau wird durch die Festlegung als Bauland -
Erholungsgebiet auf bebauten Flachen nicht verandert.

Baulandmobilisierung

Da es sich beim Anderungsbereich bereits zum Teil im Bestand um als Bauland
gewidmete Flachen handelt und alle Grundsticke zu dem bereits bebaut sind, sind
keine weiteren Baulandmobilisierungsmafinahmen erforderlich.

Priifung der Erforderlichkeit einer Umweltpriifung - Screening

Da Ausschlusskriterien zutreffen und kein obligatorischer Tatbestand gegeben ist,
sind keine weiteren Priifschritte erforderlich (siehe Tabelle).

Flachenwidmungsplan Anderung 1.28 ,Stammbhaus Burgfellnerhof*

1 Abschichtung mdaglich X
2.1 Nutzung kleiner Gebiete / geringfiigige Anderung
2.2 Keine Anderung von Eigenart und Charakter
2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen
2.4 UVP-Pflicht
2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich NEIN

Bear Das Planungsgebiet liegt innerhalb der Entwicklungsgrenzen des

gr. STEK, das auf seine Umwelterheblichkeit hin tUberpriift wurde.




Plandarstellung

1) Plankopf
2) Legende
3) Anderung FWP

4) Kataster
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Legende

FWP Anderung

Allgemeine Wohngebiete

Erholungsgebiete

AufschlieBungsgebiete

mit fortlaufender Nummer

Flachen fiir den flieBenden Verkehr

Gemeindestraflen/Giterwege/Interessentenwege/Privatwege)

Flachen fiir den ruhenden Verkehr

Land- und forstwirtschaftliche

Nutzung im Freiland

Waldflachen

Sondernutzung fiir Sportzwecke
pil = Piste alpin/Loipe nordisch

Nicht bebaubare Flachen

in Erholungsgebieten

Mafistab und Plangrundlage

Mafistab

1:2.500 07/2023

0.2-0.6

DKM Stand

Bebauungsdichte (min. - max.)

Versorgungsanlage von iiberdrtl. Bedeutung
bestehend/projektiert; T = Transformator

Gefahrdungsbereich

Engerer bzw. weiterer von Schief3,- Sprengmittel- und
militarische Munitionslager mit Radiusangabe in Metern

Seilbahnen

bestehend/projektiert; SEL = Sessellift

Hochspannungsfreileitung
bestehend

Meliorationsgebiete
ohne oder mit ausgebauter Rutschhangsanierung = ER

100 m
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