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Verordnung

gemaf §§ 40 und 41 der Stmk. GemO 1967 iVm §§ 40 und 41 des StROG
2010 und §§ 8 und 11 des Stmk. BauG 1995.

Grundlagen und Planungsgebiet

Rechtsgrundlage

Die Festlegungen des Bebauungsplanes erfolgen nach den Bestimmungen
des StROG 2010 und des Stmk. BauG 1995. Sie betreffen nach § 41 (1)
StROG 2010:

1. Ersichtlichmachungen,
2. Festlegungen,
sowie nach § 41 (2] StROG 2010:

Zusatzliche Inhalte betreffend Verkehrsflachen, ErschlieBungssystem,
Nutzung der Gebdude und deren Hohenentwicklung, Lage der Gebaude,
Baugrenzlinien, Griinflachenfaktor etc. und weitere Inhalte betreffend die
Erhaltung und Gestaltung eines erhaltenswerten Orts-, Straflen- oder
Landschaftsbhildes, in denen ndhere Ausfiihrungen iber die &uBlere
Gestaltung (Ansichten, Dachformen, Dachdeckungen, Anstriche, Baustoffe
u. dgl.) von Bauten und Einfriedungen enthalten sind.

Weiters betreffen die Festlegungen dieser Verordnung

nach §§8 (2] und (3] Stmk. BauG 1995: Bepflanzungsmafinahmen als
Gestaltungselemente fiir ein entsprechendes Straflen-, Orts- und
Landschaftsbhild sowie zur Erhaltung und Verbesserung des Kleinklimas
und der Wohnhygiene, sowie

nach § 11 (2) Stmk. BauG 1995: Gestaltungsregelungen fiir Einfriedungen
und lebende Zdune zum Schutz des Straf3en-, Orts- und Landschaftsbildes.

Grofle des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet umfasst Teilflachen der Grundstiicke 489, 488, .38/1.
1764/1 und 485/1 der KG Rohrmoos mit einer Gréfe von rd. 5.595 m2.

Zeichnerische Darstellung

Die zeichnerische Darstellung (Rechtsplan) GZ: RO-612-65/BPL B106 vom
03.02.2025, im Mafstab 1:500, verfasst von der Interplan ZT GmbH,
vertreten durch Arch. DI Ginter Reissner MSc, ist Teil dieser Verordnung.
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Festlegungen des Flachenwidmungsplanes

Im Flachenwidmungsplan 1.33 der Stadtgemeinde Schladming ist fir das
Planungsgebiet folgendes festgelegt:

Teilflachen der Gst. 489, 488 und .38/1 der KG Rohrmoos sind als
AufschlieBungsgebiet fiir Bauland - Erholungsgebiet (EH(86a)) mit einem
Bebauungsdichterahmen von 0,2 - 0,8 festgelegt.

Auf Teilflidchen der Gst. 489, 488 und .38/1 der KG Rohrmoos wird Freiland
- landwirtschaftliche Nutzung mit der zeitlich aufeinanderfolgenden
Nutzung AufschlieBungsgebiet fiir Bauland - Erholungsgebiet [EH(86a)]
mit einem Bebauungsdichterahmen von 0,2- 0,8 festgelegt.

Als Eintrittszeitpunkt wird der Nachweis festgelegt, dass auf Basis einer
Einzelfallprifung, keine unzumutbare Geruchsbeldstigungen zu erwarten
sind.

Auf einer Teilflaiche des Gst. 485/1 der KG Rohrmoos ist
AufschlieBungsgebiet fiir Bauland - Dorfgebiet (DO(86b)] mit einem
Bebauungsdichterahmen von 0,2-0,8 festgelegt.

Fur die unter (1) bis (3] genannten Grundstiicksflachen sind als
AufschlieBungserfordernisse, die durch Private zu erfillen sind,
festgelegt:

- Innere  ErschlieBung (Wasserversorgung, Abwasserentsorgung,
Strom/Energieversorgung, innere VerkehrserschlieBung)

- Nachweis der bodenmechanischen Eignung und Standfestigkeit

- Sicherstellung einer geordneten Oberfldchenentwasserung auf
Grundlage einer wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung.

Bebauungsplanzonierung: Fir die unter (1] bis (3) angefiihrten
Grundstiicksflachen ist die Verpflichtung zur Erstellung eines
Bebauungsplanes (B106) festgelegt.

Einschrankungen

Durch das Planungsgebiet verlaufen FlieBpfade aus Einzugsgebieten von
1-10 ha. Diese sind in Projekten zu beriicksichtigen.

Die bodenmechanischen Verhaltnisse sind in Projekten zu beriicksichtigen.
Erforderlichenfalls sind die Untergrundverhaltnisse zu prifen und
geeignete Grindungsmafnahmen durchzufiihren.

Auf bestehende Infrastrukturleitungen im Planungsgebiet (Strom, Kanal
udgl.) ist in nachfolgenden Bauverfahren Ricksicht zu nehmen.

Auf die qualitatvolle Einflgung von Bauwerken in den alpinen
Landschaftsraum ist besonders Bedacht zu nehmen.
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Bebauung

Baufelder

Im Planungsgebiet sind 3 Baufelder durch Baugrenzlinien festgelegt.

Bebauungsweise

Festgelegt wird die offene und gekuppelte Bebauungsweise (§ 4 Z 18 lit a,
erster und zweiter Spiegelstrich sowie lit b, Stmk. BauG 1995)

Bebauungsdichte und Bebauungsgrad
Der Bebauungsgrad wird fiir die Baufelder 1 bis 3 mit max. 0,5 festgelegt.

Der Bebauungsdichterahmen wird fir die Baufelder 1 bis 3 mit 0,2-0,8
ersichtlich gemacht.

Gebaude und Gestaltung

Lage und Stellung der Gebaude

Die Lage der oberirdischen Teile von Geb3uden ist in der zeichnerischen
Darstellung durch Baugrenzlinien iS des §4 Z.10 Stmk. BauG 1995
festgelegt (Baufelder).

Die Langserstreckung der HauptgebZude (Hauptfirstrichtung) ist in der
zeichnerischen  Darstellung festgelegt. Abweichungen von den
festgelegten Hauptfirstrichtungen sind im Ausmaf3 von + 10° zulassig.
Quergiebel und eine 90°-Drehung der Hauptfirstrichtungen sind ebenfalls
zul3ssig.

Hohenlage der Gebdude

In Projekten sind Hohenfestpunkte mit Absoluthéhen darzustellen.

Gesamthohe der Gebaude

Die maximal zulassige Gesamthohe der Geb&ude (das ist gemal § 4 Z 33
Stmk. BauG 1995 der vertikale Abstand zwischen dem tiefsten Punkt der
Geldndeverschneidung (natirliches Geldnde] mit den AuBenwandflichen
und der hochsten Stelle des Gebdudes, wobei kleinvolumige Bauteile, wie
Rauchfange, Rohraufsdtze wu. dgl., unbericksichtigt bleiben) wird
festgelegt mit:

- Baufeld 1: max. 6,00 m,
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- Baufeld 2: max. 16,00m,
- Baufeld 3: max. 9,50 m.

Dachformen und Dacher

Als Dachformen werden festgelegt:

- Baufeld 1:  Flachdacher. Fir untergeordnete  Bauteile sind
Abweichungen zulassig.

- Baufeld 2: Baufeld 3: Geneigte Dacher mit einer Neigung von 20° bis
45° und Flachdacher. Fiur untergeordnete Bauteile sind Abweichungen
zul3ssig.

- Baufeld 3: Satteldacher mit einer Neigung von 20° bis 45° und
Flachdacher. Fur untergeordnete Bauteile sind Abweichungen zulassig.

Geneigte  Dacher sind mit  kleinteiligem, nicht glanzendem
Deckungsmaterial in den Farben Rot, Rotbraun oder Grau auszufuhren.

Fur Nebengebaude sind auch flach geneigte Dacher mit Neigungen von
max. 10° zulassig.

Solar- und Photovoltaikanlagen sind bei geneigten Hauptdachern nur in
dachflachenparalleler Ausfihrung zulassig.

Nebengebaude

Zusatzlich ist je Bauplatz die Errichtung von Nebengebduden mit einer
bebauten Fldche von insgesamt maximal 15m? auch auflerhalb der
Baugrenzlinien zul&ssig (Ausnahme gemaf § 4 Z.10 Stmk. BauG 1995).

Sonstige Vorschriften zur Gestaltung

Im Rahmen der Baueinreichung ist je Gebaude ein Farbelungskonzept mit
Materialangaben zu erstellen und der Baubehorde vorzulegen. Dabei sind
nachstehende Bedingungen einzuhalten:

- Gebdude sind grundsatzlich in dezenter Farbgebung herzustellen.
Erdige Farbtone aber auch hell- bis dunkelgraue Farbgebungen mit
geringem farbigem Eindruck (geringer Farbvalenz) sind zulassig. Fur
kleine Flachen sind Effektfarben zulassig (eigene Firmenwerbung etc.).

- Nicht verspiegelte Glasfronten sind zulassig.

- An den Gebduden angebrachte Leuchtmittel und lichtemittierende
Werbeeinrichtungen sind im Bereich des Erdgeschofles bzw. des 1.
Obergeschofles  anzubringen und dirfen hinsichtlich  ihrer
Hohenentwicklung an der jeweiligen Fassadenflidche den Dachsaum
nicht Uberragen. Die Beleuchtungsintensitaten, Beleuchtungszeiten
und Blauanteile in der Strahlung sind so gering wie moglich zu halten.
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Verkehrsanlagen

Verkehrsflachen

Die Baugrenzlinien der HaupterschlieBungsflaichen sind in der
zeichnerischen Darstellung festgelegt.

Die Errichtung von erganzenden Zufahrten, Straflen und Wegen ist
innerhalb der Baugrenzlinien, Flachen der inneren ErschlieBung und
Freiflachen zulassig.

Ruhender Verkehr

Die Stellplatze sind auf eigenem Grundstiick in Form von Stellplatzen fur
Kraftfahrzeuge mit oder ohne Schutzdach oder als Stellplatze in Garagen
zu errichten.

Die Errichtung von oberirdischen Kfz-Stellplatzen mit oder ohne
Schutzdach ist innerhalb der Baugrenzlinien und auf den Flachen der
inneren Erschliefung gemaf zeichnerischer Darstellung zulassig.

Die Errichtung von Stellplatzen mit oder ohne Schutzdach ist auch
auflerhalb der Baugrenzlinien zulassig.

Freiflachen, Griingestaltung, Ver- und Entsorgung

Freiflachen und Griingestaltung

Innerhalb des Planungsgebietes sind nicht bebaute oder nicht verkehrlich
genutzte Flachen als Grinflachen zu gestalten und dauerhaft zu erhalten.

Der Grunflachenfaktor wird mit mind. 0,4 festgelegt.
Der Grad der Bodenversiegelung wird mit maximal 0,4 festgelegt.

Fur Pflanzungen von Baumen und Strauchern sind nur standortgerechte
Laubgehdlze in Anlehnung an die bestehende Vegetation zuldssig. Die
Anpflanzung neophytischer, invasiver Pflanzen ist untersagt.

Gelandeveranderungen sind gering zu halten. Bei Gelandeveranderungen
ist auf eine dem Straflen-, Orts- und Landschaftsbhild entsprechende,
qualitatvolle bauliche und landschafts-planerische Gestaltung besonders
Wert zu legen. Bdschungen sind als natirliche Boschungen oder mit
bewehrter Erde zu gestalten.

Die Errichtung von Photovoltaikanlagen ist ausschlief3lich auf Dachern und
Fassadenflachen von baulichen Anlagen zuldssig. Die Errichtung von
Photovoltaik-Freiflachenanlagen ist unzul3ssig.
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Einfriedungen und lebende Zaune

Einfriedungen sind in licht-, luft-, kleintier- und hangwasserdurchldssiger
Konstruktion zu errichten, dirfen eine Hthe von 1,50 m nicht
iiberschreiten und haben sich in das Straflen-, Orts- und Landschaftsbild
einzuflgen.

Hecken dirfen als lebende Zaune eine Hohe von 1,80 m nicht
iberschreiten. Es sind nur standortgerechte Geholze (Hartriegel, Liguster,
Hainbuchen, Forsythien, Spiraeen, Hundsrosen, Heckenkirschen etc.) in
Anlehnung an die bestehende Vegetation zul3dssig.

Sonstige Einfriedungen und Stutzmauern sind zuldssig, bedurfen jedoch
einer gesonderten Baubewilligung.

Oberflachenentwasserung

Die ordnungsgemafle Entsorgung der anfallenden Oberflaichenwasser
gemidB ORNORM B 2506-1 ist im Bauverfahren nachzuweisen. Die
Funktionsfahigkeit der Anlagen ist durch entsprechende Wartung
dauerhaft sicherzustellen.

Oberflachenwasser von Verkehrsflachen und Kfz-Stellplatzen, bei denen
eine Verunreinigung (durch Kraftstoffe, Schmiermittel, etc.) nicht
ausgeschlossen werden kann, dirfen nur iUber Bodenfilterschichten oder
nach entsprechender Vorreinigung zur Versickerung gebracht bzw.
abgeleitet werden.

Die Errichtung von Entwasserungsanlagen ist auch auf Verkehrs- und
Freiflachen zulassig.

Ver- und Entsorgung

An die Ver- und Entsorgungseinrichtungen [(Energieleitungsnetz,
Wasserleitung und Kanalnetz) ist anzuschliefen.
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Umsetzung und Rechtswirksamkeit

Rechtswirksamkeit

Der Bebauungsplan tritt nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat
mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist (2 Wochen) folgenden Tag
in Kraft.

Fir den Gemeinderat

Der Burgermeister

(DI Hermann Trinker)
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Erlauterungsbericht

Zu Projekt und Standort

Der Anderungsbereich befindet sich im Norden des Ortsteils Rohrmoos an einem
Nordhang im Bereich des Hotel Hoferhof.

Der Bereich wird verkehrlich Uber den Wiesenweg erschlossen, welcher in
weiterer Folge in die L722 RohrmooserstraBe miindet. Uber diese wird der
Anderungsbereich im Nordosten an das Stadtzentrum Schladming sowie im
Sudwesten an die Ortschaft Rohrmoos angebunden.

Die Umgebung ist charakterisiert durch landwirtschaftlich genutzten Flachen
sowie mittel- bis grofvolumigen landwirtschaftlichen und touristischen Betrieben.

P

Orthofoto GIS Steiermark, Erhebungsdatum 06/2024, mafistabslos

R T hsn

Visualisierung Planungsbiiro GMP Architektur, Blickrichtung Siidwesten
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Zu§1 Rechtsgrundlage

Das Raumordnungsgesetz 2010 regelt in den §§ 40 und 41 die Bebauungsplanung.
Als weitere Grundlagen in Hinblick auf die Frei- und Grinrdume sind die §§ 8 und
11 des Stmk. BauG 1995 heranzuziehen.

Zu§2 GrofBle des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet (Baulandflachen gem&B FWP 1.33]) hat ein Fldchenausmaf von
rd. 5.460 m?, wobei das Gelédnde in Richtung Siiden ansteigt.

Zu §3 Zeichnerische Darstellung

Diese Darstellung erfolgt im Mafistab 1:500 auf planlicher Grundlage der DKM mit
Stand 07/2023.

Zu § 4 Festlegungen des Flachenwidmungsplanes

Im zeitgleich aufgelegtem Flachenwidmungsplan-Anderungsverfahren 1.33 ist im
Nordosten des Planungsgebietes AufschlieBungsgebiet fiir Bauland -
Erholungsgebiet (EH(86a)) mit einem Bebauungsdichterahmen von 0,2 - 0,8 sowie
Freiland - landwirtschaftliche Nutzung mit der zeitlich aufeinanderfolgenden
Nutzung AufschlieBungsgebiet fir Bauland - Erholungsgebiet [EH(86a)] mit einem
Bebauungsdichterahmen von 0,2-0,8 festgelegt. Im Siiden des Planungsgebietes
ist AufschlieBungsgebiet fiir Bauland - Dorfgebiet (DO(86b)] mit einem
Bebauungsdichterahmen von 0,2-0,8 festgelegt. Gemal der
Bebauungsplanzonierung des FWP 1.33 ist fiir beide Baulandflachen sowie die
trennende offentliche Verkehrsflache die Erstellung eines Bebauungsplanes
erforderlich.

\

48572 \\

—486/1 \
JT \\
\
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Flachenwidmungsplan 1.33 der Stadtgemeinde Schladming, mafistabslos

! B



Stadtgemeinde Schladming | BPL B106 Hoferhof | Erlduterungsbericht | Entwurf

| \
Bebauungsplanzonierung des FWP 1.33 der Stadtgemeinde Schladming, mafistabslos

Zu den AufschlieBungserfordernissen:

Sicherung der inneren AufschlieBung (Wasserversorgung, Abwasserentsorgung,
Strom/Energieversorgung, innere VerkehrserschlieBung)

Die Wasserversorgung ist durch die Ortswasserleitung, die Abwasserentsorgung
durch die Ortskanalisation sichergestellt.

Nachweis der bodenmechanischen Eignung und Standfestigkeit

Aufgrund der gegebenen Topografie sind die Untergrundverhaltnisse zu prifen
und entsprechende Nachweise zu fiihren (§ 5 (1) Z.4 und 5 Stmk. BauG 1995 -
Tragfahigkeit, Gefahrdungen durch Rutschungen, Entwasserung auf Grund der
geologischen bzw. bodenmechanischen Verhiltnisse).

Geordnete Oberflachenentwasserung auf Grundlage einer wasserbautechnischen
Gesamtbetrachtung

Siehe dazu ,Zu § 20"

Zu§5 Einschrankungen

Zu (1) Durch das Planungsgebiet verlaufen gemaR GIS Steiermark FlieBpfade aus
Einzugsgebieten von 0,05-10 ha. Diese sind in nachfolgenden Projekten zu
bericksichtigen.
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Flieipfade gem. GIS Steiermark, Erhebungsdatum 01/2025, mafistabslos

Zu (2] Im Zuge von Bauverfahren sind die Untergrundverhéltnisse zu priifen und
entsprechende Nachweise zu fuhren.

Zu (3] Auf allfallige im Planungsgebiet liegende bestehende
Infrastrukturleitungen ist in nachfolgenden Bauverfahren Riicksicht zu
nehmen. Eine Uberbauung bzw. Verlegung ist nur im Einvernehmen mit
den Leitungstragern zulassig.

Zu (4) Auf die qualitdtvolle Einfiigung der neuen Bebauung in den alpinen
Landschaftsraum ist insbesondere unter Bericksichtigung einer
qualitatvollen touristischen Entwicklung besonders Bedacht zu nehmen.

Zu § 6 Baufelder

Es sind 3 Baufelder festgelegt, die mit Hauptgebauden bebaut werden kénnen.

Zu§7 Bebauungsweise

Die Bebauung hat unter Berlicksichtigung des Bestandes offen oder gekuppelt zu
erfolgen. Die bebauten Grundstiicke im Umgebungsbereich sind durch offene und
gekuppelte Wirtschafts- und Wohngebaude gepragt.

Zu §8 Bebauungsdichte und Bebauungsgrad

Zu (1) Der Bebauungsgrad (§4Z.17 Stmk. BauG 1995) ergibt sich aus dem
Verhaltnis der bebauten Flache zur Bauplatzflache und wird unter
Beriicksichtigung der Bauplatzgrifle sowie der beabsichtigten Planung mit
max. 0,5 festgelegt. Bei seiner Berechnung sind die ONORM B 1800 (2013),
das dazugehérige Beiblatt 1 (2014) und die ONORM EN 15221-6 (2011)
heranzuziehen.

Zu (2] Hinsichtlich der Bebauungsdichte (§ 4 Z.16 Stmk. BauG 1995]) erfolgt keine
Einschrankung gegentiber den Festlegungen des Flachenwidmungsplanes.
Eine lockere, offene Bebauung, die sich der Dichte der bestehenden
Bebauung anpasst, wird angestrebt. Die Berechnung erfolgt nach den
Bestimmungen der Bebauungsdichteverordnung 1993.

Zu §9 Lage und Stellung der Gebaude

Zu (1) Die zulassige Lage der oberirdischen Teile von Geb&uden ist im Plan durch
die Festlegung von Baugrenzlinien fixiert. Durch die Baugrenzlinien
werden Bauflachen gebildet, die im Plan farbig dargestellt sind. Gebaude
didrfen Baugrenzlinien nicht Uberschreiten. Auf die Bestimmungen des
§ 12 Stmk. BauG wird verwiesen. Nebengebdude dirfen eingeschrankt
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auch auflerhalb der Baugrenzlinie errichtet werden Fiir Uiberdachte Kfz-
Abstellflachen (Carports) gelten die Baugrenzlinien nicht.

Zu (2) Die Langserstreckung der Hauptgebaude ist bei Sattelddchern ident mit
der Hauptfirstrichtung. Die Festlegungen orientieren sich an der
Umgebung und haben ein geordnetes Erscheinungsbild zum Ziel. Um die
bestmdgliche Einfligung von Projekten auf dem jeweiligen Bauplatz zu
ermoglichen, sind maflvolle Abweichungen von den festgelegten
Hauptfirstrichtungen zuldssig.

Zu § 10 Hohenlage der Gebaude

Die Lage des Hohenfestpunktes eines Projektes wird im Rahmen des
Bauverfahrens geprift werden. Dabei sind auch die Belange des Schutzes des
Straflen-, Orts- und Landschaftsbildes zu berlicksichtigen.

Zu § 11 Gesamthohe der Gebaude

Die Gesamthdhe der Gebdude (gem. §4Z33Stmk BauG 1995  wird
baufeldbezogen festgelegt. Durch diese angemessene Baukdrperhdhe wird eine
relativ einheitliche Silhouettenwirkung erreicht und das Erscheinungsbild trotz
moglicherweise unterschiedlicher Objektform harmonisiert. Die Gesamthohe der
Gebaude ist gem. § 4 Z 33 Stmk. BauG 1995 der vertikale Abstand zwischen dem
tiefsten Punkt der Geldndeverschneidung (natiirliches Gelédnde] mit den
AuBenwandflachen und der hochsten Stelle des Geb&dudes, wobei kleinvolumige
Bauteile, wie Rauchfange, Rohraufsatze u. dgl., unberiicksichtigt bleiben.

Zu § 12 Dachformen und Dacher

Durch die Festlegungen zu Dachformen, -farben und -neigungen wird trotz des
gegebenen Spielraums in der Gestaltung eine Ordnung vorgegeben.

Zu (1) Im Bebauungsplan werden unter Beriicksichtigung des Bestandes in den
angrenzenden landwirtschaftlichen und touristischen Betrieben die
bestehenden Gebaudetypologien aufgenommen, erganzt und fortgefiihrt.
Es sind daher neben Sattelddchern auch flach geneigte Dacher und
Flachdacher zulassig. Mit flachem Satteldach wird eine Dachform mit
geringer Bauhohe gewahlt. Die Dachform des Satteldaches ermdglichen
bei geringer Traufhohe einen wirtschaftlichen Ausbau. Flach geneigte
Dacher und Flachdacher ermdglichen trotz der starken Neigung des
Hanges einen wirtschaftlichen Ausbau sowie eine zusatzliche Nutzung als
Terrasse. Da die Bebauung geordnet und strukturiert erfolgt und die
Hohenentwicklung einheitlich ist, ist die Einbindung in das Orts- und
Straflenbild sichergestellt.

Zu (2) Rote, rotbraune und graue Dicher, die auf den angrenzenden Bauplatzen
bereits errichtet wurden, figen sich in das bestehende Ortsbild ein.
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Zu (3] Nebengebiude treten im Ortsbild untergeordnet in Erscheinung. Da diese
naher an die Grundgrenzen heran gebaut werden dirfen, konnen durch die
Errichtung von flach geneigten Dachern Beeintrachtigungen von
Nachbargrundstiicken verringert werden.

Zu (4)  Um durch die Errichtung von Solaranlagen udgl. negative Auswirkungen
auf das Straflen-, Orts- und Landschaftsbild hintan zu halten, sind diese
bei geneigten Dachern von Hauptgebduden dachflachenparallel
auszufiihren.

Zu § 13 Nebengebaude

Die Nutzung von Grundflachen hat entsprechend den Raumordnungsgrundsatzen
u.a. unter Beachtung eines sparsamen Flachenverbrauches zu erfolgen.
Nebengebaude (§ 4 Z.47 Stmk. BauG 1995) kénnen ohne Einschriankung innerhalb
der Baugrenzlinien errichtet werden. Die Einschrankung hinsichtlich der
Errichtung auBlerhalb der Baugrenzlinien beugt einer Verhiittelung des
Siedlungsraumes vor. Die Einschrankung der Brutto-Grundflache auf hochstens
15 m? ergibt sich aus den Vorbemerkungen der OIB Richtlinien 2019, wonach an
solche Gebdude keine Anforderungen hinsichtlich Brandschutzes, Hygiene,
Gesundheit und Umweltschutz und Nutzungssicherheit und Barrierefreiheit
gestellt werden.

Zu § 14 Sonstige Vorschriften zur Gestaltung

Grundsatzlich wird darauf hingewiesen, dass Bauten dieser Region kaum
dekorative Zierarten aufweisen. Daher sind auch bei neuen Bauten dekorativ
addierte Bauelemente unerwiinscht und nicht dem traditionellen Ortshild
entsprechend. Die Gestaltung der Oberflachen und deren Vereinbarkeit mit dem
Orts- und Landschaftsbild werden jeweils im Zuge des Bauverfahrens gepriift
werden (Bemusterung der Fassade gegenlber der Baubehorde vor der
Ausfiihrung).

Hinsichtlich der AuBenbeleuchtung wird auf den d&sterreichischen Leitfaden
JAuBenbeleuchtung - Licht, das mehr nitzt als stort”, Herausgeber: Amt der
Steiermarkischen Landesregierung, verwiesen. Im Zeitraum von zwischen 22:00
und 05:00 Uhr soll gemaB der ONORM 0 1052 keine nicht notwendige Beleuchtung
(zB. aus sicherheitstechnischen Zwecken) erfolgen. Die Farbtemperatur der
verwendeten Leuchten soll zur Hintanhaltung negativer Effekte auf Vogel, Insekten
und S&ugetiere 3.000 Kelvin nicht Uberschreiten. Der kurzwellige Anteil des
Lichtspektrums (Blauanteil) soll dabei so gering wie moglich gehalten werden.
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Zu § 15 Verkehrsflachen

Die Zu- und Abfahrt zum Planungsgebiet ist so zu gestalten, dass die
erforderlichen Sichtrdume gemaf3 RVS 03.05.12 von Bebauung und Bepflanzung
freigehalten werden. Der Nachweis ist im Bauverfahren zu fihren.

Erganzende Wege fir die fuBlaufige ErschlieBung (zB GebZudezugange inkl.
allfalliger Treppenanlagen, Verbindungswege udgl.) konnen auch innerhalb der
Baugrenzlinien und Freiflachen errichtet werden - ihre Festlegung ist im
Bebauungsplan nicht zweckmafig.

Zu § 16 Ruhender Verkehr

Uberdachte Stellplatze diirfen grundsitzlich auch vor die Baugrenzlinie vortreten.
Hinsichtlich der Abstande von den Grundgrenzen wird auf die OIB-Richtlinie 2.2
verwiesen. Auf die Stellplatzverordnung der Stadtgemeinde Schladming vom
14.12.2022, GZ: 131-0/002-2022 wird hingewiesen.

Zu § 17 Freiflachen und Griingestaltung

Zu (1) Nicht bebaute und nicht verkehrlich genutzte Fliachen sind grundsatzlich
als Grunflachen zu gestalten. Der Grunflachenfaktor, das ist das Verhaltnis
der mit Vegetation bedeckten Flache zur Bauplatzflache, sichert eine
Durchgrinung und tragt positiv. zum Mikroklima bei. Bei den mit
Vegetation bedeckten Flachen werden Oberflachen von baulichen Anlagen,
die mit Pflanzsubstrat oder Erdreich tberdeckt und begriint sind (zB
Griind&cher) sowie natiirliche Wasserflidchen beriicksichtigt.

Zu (2) Der Grinflachenfaktor ist gemaB § 4 Z.34 b Stmk. BauG 1995 das
Verhaltnis der mit Vegetation bedeckten Flachen zur Bauplatzflache. Bei
den mit Vegetation bedeckten Flachen werden Oberflachen von baulichen
Anlagen, die mit Pflanzsubstrat oder Erdreich Uberdeckt und begriint sind
(zB Griindacher) sowie natiirliche Wasserflachen berticksichtigt.

Zu (3] Der Grad der Bodenversiegelung wird iS der Bestimmung des § 8 (3) Stmk.
BauG 1995 festgelegt und errechnet sich aus dem Verhaltnis der
versiegelten unbebauten Flache zur unbebauten Flache am Bauplatz.

Unbebaute Flachen am Bauplatz sind gemaf3 § 2 Z.33 StROG 2010 jene
Grundflachen, die nicht mit einem widmungskonformen Geb3dude
(Rohbaufertigstellung) oder mit einer mit der widmungskonformen
Nutzung zusammenhingenden baulichen Anlage [wie Carport,
Schwimmbecken und dergleichen) bebaut sind.

Versiegelte unbebaute Flachen sind jene Grundflachen, die die o.a.
Begriffsbestimmung erfillen und zusatzlich eine Bodenversiegelung iS
des § 4 Z.18a Stmk. BauG aufweisen, das ist die Abdeckung des Bodens
mit einer wasserundurchldssigen Schicht, wodurch Regenwasser nicht



Zu (4]

Zu (5)

Zu (6]
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oder nur unter erschwerten Bedingungen versickern kann, wie z. B. mit
Beton, Asphalt, Pflastersteinen oder wassergebundenen Decken.

Auf die Anforderungen des § 23 (1] Z.1 Stmk. BauG (Projektunterlagen)
wird hingewiesen, wonach ein Lageplan u.a. auch Bodenversiegelungs-
flachen auszuweisen hat.

Eine der ortlichen Charakteristik angepasste Griingestaltung und
Bepflanzung wird angestrebt. Standortgerechte Gehélze (Baumarten:
Ahorn, Linde, Eiche etc.), die der ortlichen Charakteristik entsprechen und
die Einbindung in das StraB3en- und Ortsbild ermdglichen, sind vorgesehen.
Die Anpflanzung v.a. der Arten Gotterbaum, Staudenkndtericharten,
Robinienarten, Bambusarten, Riesen-Barenklau, Kanadische- und Riesen-
Goldrute wird durch diese Festlegung vermieden.

Eine Terrassierung des freien Geldndes mit mehreren niedrigen
Gelandestufen ist maglich. Unter ingenieurbiologischen Grundsatzen ist in
diesem Zusammenhang die Errichtung und Gestaltung von
Stutzbauwerken insbesondere auch unter Verwendung von Pflanzen zu
verstehen. Abseits von Gebduden befindliche Stiitzbauwerke aus grobem
Steinmaterial (Flussbausteine, Loffelsteine u.d.) sind aufgrund ihrer
Fremdkorperwirkung und der damit verbundenen negativen Auswirkungen
auf das Orts- und Landschaftsbild unzulassig.

Durch diese Regelung wird die Inanspruchnahme von hochwertigen
Baulandflachen zur ausschlief3lichen Energiegewinnung unterbunden.

Zu § 18 Einfriedungen und lebende Zaune

Zu (1)

Zu (2)

Zu (3]

Im vorliegenden Ortsbild sind Einfriedungen durch Z3une mit wenigen
Ausnahmen als Lattenzdune oder Maschendrahtzdune iblich. In der
Fernwirkung treten diese kaum mit Barrierewirkung in Erscheinung. Diese
Pragung soll grundsatzlich weitgehend erhalten bleiben. Falls Zaune
errichtet werden, sollen diese von Hecken durchwachsen werden konnen.
Einfriedungen  sind  dabei in  licht-, luft-  kleintier-  und
hangwasserdurchlassiger Konstruktion zu errichten.

Die Hohenbeschrankung fir Hecken hat ein geordnetes Erscheinungsbild
zum Ziel. AuBBerdem bietet die Festlegung die Mdglichkeit, gegen zu hohe,
storende Hecken einzuschreiten. Lebende Zaune und Hecken sollen einen
ausreichenden Abstand zu Straflen und Wegen aufweisen, um deren
Benutzung nicht nachteilig zu beeinflussen.

Diese Ausnahmeregelung dient der Schaffung der Rechtsgrundlage fir die
Errichtung von Einfriedungselementen, welche im untergeordneten
AusmaB von den Bestimmungen des § 18 (1) dieser Verordnung abweichen
(zB. flankierende Gestaltungselemente im Bereich von Einfahrten etc).
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Zu § 19 Oberflachenentwasserung

Um das Gleichgewicht des Wasserhaushaltes maglichst wenig zu beeinflussen,
sind versiegelte Flachen auf das erforderliche Ausmafl zu beschranken.
Hinsichtlich hydraulischer Bemessung, Bau und Betrieb von Regenwasser-
Sickeranlagen wird auf den ,Leitfaden fiir Oberfldchenentwasserung 2.1° des
Amtes der Stmk. Landesregierung sowie auf die ONORM B 2506-1, auf die ONORM
B 2506-2, auf das OWAV-Regelblatt 35, auf das OWAV-Regelblatt 45 und auf das
DWA Regelblatt A 138 - jeweils in den derzeit giiltigen Fassungen - verwiesen. Die
Verpflichtungen ergeben sich aus anderen Rechtsmaterien.

Zu § 20 Ver-und Entsorgung

Die Verpflichtungen ergeben sich aus anderen Rechtsmaterien. Die
Wasserversorgung soll durch die Ortswasserleitung, die Abwasserentsorgung
durch die Ortskanalisation erfolgen.

Zu § 21 Rechtswirksamkeit

Nach einer zweiwdchigen Anhorung der Eigentimer der im Planungsgebiet
liegenden und daran angrenzenden Grundstiicke sowie der Abteilung 13 des Amtes
der Steiermarkischen Landesregierung hat der Gemeinderat uber allfallige
Einwendungen und Stellungnahmen zum Bebauungsplan befunden. Im Anschluss
wurde der Bebauungsplan beschlossen.

Der Bebauungsplan wird ortsiblich mindestens 14 Tage kundgemacht und tritt mit
dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.

20
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