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Verordnung

gemaf §§ 40 und 41 der Stmk. GemO 1967 iVm §§ 40 und 41 des StROG
2010 und §§ 8 und 11 des Stmk. BauG 1995.

Grundlagen und Planungsgebiet

Rechtsgrundlage

Die Festlegungen des Bebauungsplanes erfolgen nach den Bestimmungen
des StROG 2010 und des Stmk. BauG 1995. Sie betreffen nach § 41 (1)
StROG 2010:

1. Ersichtlichmachungen,
2. Festlegungen,
sowie nach § 41 (2] StROG 2010:

Zusatzliche Inhalte betreffend Verkehrsflachen, ErschlieBungssystem,
Nutzung der Gebdude und deren Hohenentwicklung, Lage der Gebaude,
Baugrenzlinien, Griinflachenfaktor etc. und weitere Inhalte betreffend die
Erhaltung und Gestaltung eines erhaltenswerten Orts-, Straflen- oder
Landschaftsbhildes, in denen ndhere Ausfiihrungen iber die &uBlere
Gestaltung (Ansichten, Dachformen, Dachdeckungen, Anstriche, Baustoffe
u. dgl.) von Bauten und Einfriedungen enthalten sind.

Weiters betreffen die Festlegungen dieser Verordnung

nach §§8 (2] und (3] Stmk. BauG 1995: Bepflanzungsmafinahmen als
Gestaltungselemente fiir ein entsprechendes Straflen-, Orts- und
Landschaftsbhild sowie zur Erhaltung und Verbesserung des Kleinklimas
und der Wohnhygiene, sowie

nach § 11 (2) Stmk. BauG 1995: Gestaltungsregelungen fiir Einfriedungen
und lebende Zdune zum Schutz des Straf3en-, Orts- und Landschaftsbildes.

Grofle des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet umfasst das Grundstiick .8 sowie Teilfldchen der
Grundstiicke 628, 716/1, 717 und 636 der KG Pichl mit einer GesamtgrofBe
von rd. 6.570 m2.

Zeichnerische Darstellung

Die zeichnerische Darstellung (Rechtsplan) GZ: RO-612-65/BPL B105 vom
17.03.2025, im Mafistab 1:500, verfasst von der Interplan ZT GmbH,
vertreten durch Arch. DI Gunter Reissner MSc, ist Teil dieser Verordnung.
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Festlegungen des Flachenwidmungsplanes

Im Flachenwidmungsplan 1.31 der Stadtgemeinde Schladming ist fir das
Planungsgebiet folgendes festgelegt:

Fir das Gst. .8 sowie Teilflidchen der Grundsticke 628, 716/1, 717 und 636
der KG 67608 Pichl sind als AufschlieBungsgebiet fiur Bauland -
Erholungsgebiet (EH(85)) mit einem Bebauungsdichterahmen von 0,2 - 0,8
festgelegt.

Als AufschlieBungserfordernisse, die durch Private zu erfillen sind,
werden festgelegt:

- Sicherung der dufBeren und inneren ErschlieBung (Wasserversorgung,
Abwasserentsorgung, Strom/Energieversorgung, innere
VerkehrserschlieBung).

- Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf
Grundlage einer wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung.

- Nachweis der Bodenmechanischen Eignung und Standfestigkeit.
Bebauungsplanzonierung: ~ Fir  das  unter (1)  angefiihrten

Grundstiicksflachen ist die Verpflichtung =zur Erstellung eines
Bebauungsplanes (B105) festgelegt.

Einschrankungen

Durch das Planungsgebiet verlaufen FlieBpfade aus Einzugsgebieten von
0,05-1ha.

Die bodenmechanischen Verhaltnisse sind in Projekten zu berlcksichtigen.

Auf bestehende Infrastrukturleitungen im Planungsgebiet (Strom, Kanal
udgl.) ist in nachfolgenden Bauverfahren Ricksicht zu nehmen.

Auf die qualitatvolle Einfigung von Bauwerken in den alpinen
Landschaftsraum ist besonders Bedacht zu nehmen.

Bebauung

Baufelder

Im Planungsgebiet sind 5 Baufelder durch Baugrenzlinien festgelegt.
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Bebauungsweise

Die Bebauungsweise (§ 4 Z 18 Stmk. BauG 1995) wird baufeldbezogen
festgelegt:

—  Baufeld 1: offen und/oder gekuppelt
—  Baufelder 2 bis 5: offen

Bebauungsdichte und Bebauungsgrad
Der Bebauungsgrad wird mit max. 0,6 festgelegt.

Der Bebauungsdichterahmen wird mit 0,2-0,8 ersichtlich gemacht.

Gebaude und Gestaltung

Lage und Stellung der Gebaude

Die Lage der oberirdischen Teile von Geb3uden ist in der zeichnerischen
Darstellung durch Baugrenzlinien iS des §4 Z.10 Stmk. BauG 1995
festgelegt (Baufelder).

Die Errichtung von untergeordneten baulichen Anlagen (Schutzdicher
samt  Stiutzenkonstruktionen,  Spielplatze, Aufstiegshilfen  sowie
Terrassenfldchen etc.) ist auch auBerhalb der festgelegten Baugrenzlinien
zul3ssig.

Zur Ganze unter dem projektierten Gelande liegende Gebaude und
Gebaudeteile sind auch aufBlerhalb der festgelegten Baugrenzlinien
zulassig.

Die L&ngserstreckung der Gebaude (Hauptfirstrichtung] ist in der
zeichnerischen  Darstellung festgelegt. Abweichungen von den
festgelegten Hauptfirstrichtungen sind im Ausmaf von +/- 10° zulassig.
Quergiebel und eine 90°-Drehung der Hauptfirstrichtungen sind ebenfalls
zul3ssig.

Hohenlage der Gebaude

In Projekten sind Hohenfestpunkte mit Absoluthdhen darzustellen.

Gesamthohe der Gebaude

Die maximal zuldssige Gesamthohe der Gebaude (das ist gemaB § 4 Z 31
Stmk. BauG 1995 der vertikale Abstand zwischen dem tiefsten Punkt der
Geldndeverschneidung (natirliches Geldnde] mit den AuBenwandflichen
und der hochsten Stelle des Gebdudes, wobei kleinvolumige Bauteile, wie
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Rauchfinge, Rohraufsitze udgl. unberiicksichtigt bleiben) wird festgelegt
mit:

—  Baufeld 1 mit 13,00 m,

—  Baufeld 2 mit 5,50 m,

—  Baufeld 3 mit 11,50 m,

—  Baufeld 4 mit 9,00 m,

—  Baufeld 5 mit 1.083 muA.

Dachformen und Dacher

Als Dachform wird das Satteldacher mit einer Neigung von 15°-40°
festgelegt. Fir untergeordnete Bauteile sind Abweichungen zulassig.

Fir visuell eingeschoflige Geb3dude sind auch Flachdacher zuldssig.

Geneigte  Dacher sind mit  kleinteiligem, nicht glanzendem
Deckungsmaterial in den Farben Rotbraun oder Grau auszufiihren.

Fur Nebengebaude sind auch flach geneigte Dacher mit Neigungen von
max. 10° zulassig.

Solar- und Photovoltaikanlagen sind bei geneigten Hauptdachern nur in
dachflachenparalleler Ausfihrung zulassig.

Garagen und Nebengebaude

Oberirdische Teile von Tiefgaragen sind innerhalb der Baugrenzlinien oder
der Verkehrsflachen fiir den ruhenden Verkehr zu errichten. Unterirdische
Teile von Tiefgaragen sind im gesamten Planungsgebiet zulassig.

Zusatzlich ist je Bauplatz die Errichtung von Nebengebduden mit einer
bebauten Fldche von insgesamt maximal 15m? auch auflerhalb der
Baugrenzlinien zuléssig (Ausnahme gemé&f § 4 Z 10 Stmk. BauG 1995).

Sonstige Vorschriften zur Gestaltung

Im Rahmen der Baueinreichung ist je Gebaude ein Farbelungskonzept mit
Materialangaben zu erstellen und der Baubehorde vorzulegen. Dabei sind
nachstehende Bedingungen einzuhalten:

- Gebdude sind grundsatzlich in dezenter Farbgebung herzustellen.
Erdige Farbtone, aber auch hell- bis dunkelgraue Farbgebungen mit
geringem farbigem Eindruck (geringer Farbvalenz] sind zulassig. Fir
kleine Flichen sind Effektfarben zuldssig (eigene Firmenwerbung etc.).

- Nicht verspiegelte Glasfronten sind zulassig.

- An den Gebduden angebrachte Leuchtmittel und lichtemittierende
Werbeeinrichtungen sind im Bereich des ErdgeschoBles bzw. des 1.
Obergeschofles  anzubringen und dirfen  hinsichtlich  ihrer
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Hohenentwicklung an der jeweiligen Fassadenflache den Dachsaum
nicht tberragen.

- Die Begrenzung und Blauanteile in der Strahlung sind so gering wie
moglich zu halten.

Verkehrsanlagen

Verkehrsflachen

Die Errichtung von ergdanzenden Zufahrten, Straflen und Wegen ist
innerhalb der Baugrenzlinien, Verkehrsflachen und Freiflachen zulassig.

Ruhender Verkehr

Die Stellplatze sind auf eigenem Grundstiick in Form von Stellplatzen fir
Kraftfahrzeuge mit oder ohne Schutzdach oder als Stellplatze in (Tief-)
Garagen zu errichten.

Die Errichtung von oberirdischen Kfz-Stellpldtzen mit oder ohne
Schutzdach ist innerhalb der Baugrenzlinien und auf Verkehrsflachen fir
den ruhenden Verkehr gemaf} zeichnerischer Darstellung zulassig.

Die Errichtung von Stellplatzen mit oder ohne Schutzdach ist auch
auBlerhalb der Baugrenzlinien zulassig.

Freiflachen, Grungestaltung, Ver- und Entsorgung

Freiflachen und Griingestaltung

Innerhalb des Planungsgebietes sind nicht bebaute oder nicht fir Kfz-
Stellplatze erforderliche Flachen als Grinflachen zu gestalten und
dauerhaft zu erhalten.

Der Grinflachenfaktor wird mit mind. 0,35 festgelegt.
Der Grad der Bodenversiegelung wird mit maximal 0,45 festgelegt.

Fur Pflanzungen von Baumen und Strauchern sind nur standortgerechte
Laubgeholze in Anlehnung an die bestehende Vegetation zuldssig. Die
Anpflanzung neophytischer, invasiver Pflanzen ist untersagt.

Gelandeveranderungen sind gering zu halten. Auf eine dem Straf3en-, Orts-
und Landschaftsbild entsprechende, qualitatvolle bauliche und
landschaftsplanerische Gestaltung ist besonders Wert zu legen.
Boschungen sind als natlurliche Béschungen oder mit bewehrter Erde zu
gestalten. Stutzbauwerke sind unter Berucksichtigung
ingenieurbiologischer Grundsatze herzustellen.
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Die Errichtung von Photovoltaikanlagen ist ausschliefllich auf Dachern und
Fassadenflachen von baulichen Anlagen zuldssig. Die Errichtung von
Photovoltaik-Freiflachenanlagen ist unzulassig.

Einfriedungen und lebende Zaune

Einfriedungen sind in licht-, luft-, kleintier- und hangwasserdurchldssiger
Konstruktion zu errichten, dirfen eine Hohe von 1,50m nicht
tiberschreiten und haben sich in das Straflen-, Orts- und Landschaftsbild
einzuflgen.

Hecken dirfen als lebende Zaune eine Hohe von 1,80 m nicht
Uberschreiten. Es sind nur standortgerechte Geholze (Hartriegel, Liguster,
Hainbuchen, Forsythien, Spiraeen, Hundsrosen, Heckenkirschen etc.) in
Anlehnung an die bestehende Vegetation zul3dssig.

Sonstige Einfriedungen sind im untergeordneten Ausmaf3 zuldssig und
bedirfen einer gesonderten Baubewilligung.

Oberflachenentwasserung

Die ordnungsgemafle Entsorgung der anfallenden Oberflaichenwasser
gemaB ONORM B 2506-1 ist auf Grundlage des vorliegenden
Oberflachenentwasserungskonzeptes (verfasst von Technisches Biiro
Kraml - Kulturtechnik und Wasserwirtschaft vom 23.10.2024; siehe
Anlagen], oder eines an dessen Stelle tretenden Nachfolgeprojektes im
Bauverfahren nachzuweisen. Entsprechende Anlagen sind als Bestandteil
von Bauprojekten in Bauverfahren nachzuweisen. Die Funktionsfahigkeit
der Anlagen ist durch entsprechende Wartung dauerhaft sicherzustellen.

Oberflachenwasser von Verkehrsflachen und Kfz-Stellplatzen, bei denen
eine Verunreinigung (durch Kraftstoff, Schmiermittel etc.) nicht
ausgeschlossen werden kann, dirfen nur iUber Bodenfilterschichten oder
nach entsprechender Vorreinigung zur Versickerung gebracht bzw.
abgeleitet werden.

Die Errichtung von Entwasserungsanlagen ist auch auf Verkehrs- und
Freiflachen zulassig.

Ver- und Entsorgung

An die Ver- und Entsorgungseinrichtungen [(Energieleitungsnetz,
Wasserleitung und Kanalnetz] ist anzuschlieBen.
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Umsetzung und Rechtswirksamkeit

Rechtswirksamkeit

Der Bebauungsplan tritt nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat
mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist (2 Wochen) folgenden Tag
in Kraft.

Fir den Gemeinderat

Der Burgermeister

(DI Hermann Trinker)
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Erlauterungsbericht

Zu Projekt und Standort

Das Anderungsgebiet liegt im Nordosten des Ortsteils Pichl, naher der Grenze zur
Nachbargemeinde Ramsau am Dachstein. Es handelt sich dabei um einen Teil
eines kleinen landwirtschaftlichen Weilers, welcher aus zwei landwirtschaftlichen
Gehoften besteht.

Erschlossen wird der Bereich ber die Vorberg Strafle, welche diesen im Siiden
Uber die Pichl Strafle an die B320 Ennstal Stral3e und somit an das Uberregionale
StraBBennetz anbindet. Im Bestand befindet sich der gewerblich-touristische
Betrieb  Pension  Astlhof mitsamt den  angrenzenden  zugehorigen
landwirtschaftlichen Gebauden und Nutzfladchen. Die Pension soll in Zukunft
erweitert werden, um die Beherbergungskapazitdten zu erhéhen und das
touristische Angebot zu verbessern.

Fur das Planungsgebiet wurde im Flachenwidmungsplan 1.31
AufschlieBungsgebiet fiir Bauland - Erholungsgebiet festgelegt. Bis auf die
angrenzende Verkehrsflache befinden sich samtliche Grundstiicke in der ndheren
Umgebung im Freiland.

Orthofoto GIS Steiermark, Erhebungsdatum 03/2025, mafistabslos
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Zu§1 Rechtsgrundlage

Das Raumordnungsgesetz 2010 regelt in den §§ 40 und 41 die Bebauungsplanung.
Als weitere Grundlagen in Hinblick auf die Frei- und Grinrdume sind die §§ 8 und
11 des Stmk. BauG 1995 heranzuziehen.

Zu§2 GrofBle des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet (Baulandflachen gem&B FWP 1.31) hat ein Flachenausmafl von
rd. 6.569 m?, wobei das Gelande im siidlichen Bereich nach Siiden geneigt ist.

Zu §3 Zeichnerische Darstellung

Diese Darstellung erfolgt im Mafistab 1:500 auf planlicher Grundlage der DKM mit
Stand 10/2024.

Zu § 4 Festlegungen des Flachenwidmungsplanes

Im zeitgleich aufgelegten Flichenwidmungsplan-Anderungsverfahren 1.31 ist fiir
das Planungsgebiet AufschlieBungsgebiet fiir Bauland - Erholungsgebiet (EH(85))
mit einem Bebauungsdichterahmen von 0,2-0,8 festgelegt. GemaR der
Bebauungsplanzonierung des FWP 1.31 ist eine Bebauungsplanung erforderlich.

Flachenwidmungsplan 1.31 der Stadtgemeinde Schladming, mafistabslos
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Bebauungsplanzonierung des FWP 1.31 der Stadtgemeinde Schladming, mafistabslos

Zu den AufschlieBungserfordernissen:

Sicherung der &duBleren und inneren  ErschlieBung [(Wasserversorgung,
Abwasserentsorgung, Strom/Energieversorgung, innere VerkehrserschlieBung)

Die Wasserversorgung ist durch die Ortswasserleitung, die Abwasserentsorgung
durch die Ortskanalisation sichergestellt. Die Zufahrt zum Planungsgebiet ist Uber
eine offentliche Verkehrsflache gegeben.

Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwidsserung auf Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung

Siehe dazu ,Zu § 20"

Nachweis der Bodenmechanischen Eignung und Standfestigkeit

Aufgrund der gegebenen Topografie sind die Untergrundverhaltnisse zu prifen
und entsprechende Nachweise zu fiihren (§ 5 (1) Z.4 und 5 Stmk. BauG 1995 -
Tragfahigkeit, Gefahrdungen durch Rutschungen, Entwasserung auf Grund der
geologischen bzw. bodenmechanischen Verhaltnisse).

Zu§5 Einschrankungen

Zu (1) Durch das Planungsgebiet verlaufen geman GIS Steiermark FlieBpfade aus
Einzugsgebieten von 0,05 - 10 ha. Diese sind in nachfolgenden Projekten
zu bericksichtigen.
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Zu (2) Im Zuge von Bauverfahren sind die Untergrundverhiltnisse zu priifen und
entsprechende Nachweise zu fiihren (vgl. §§ 5 (1) Z 4 und 61 Stmk. BauG
1995) bzw. Vorgaben festzulegen.

Zu (3] Auf allfallige im Planungsgebiet liegende bestehende
Infrastrukturleitungen ist in nachfolgenden Bauverfahren Riicksicht zu
nehmen. Eine Uberbauung bzw. Verlegung ist nur im Einvernehmen mit
den Leitungstragern zulassig.

Zu (4) Auf die qualitdtsvolle Einfligung der neuen Bebauung in den alpinen
Landschaftsraum ist insbesondere unter Bericksichtigung einer
qualitatvollen touristischen Entwicklung besonders Bedacht zu nehmen.

Zu § 6 Baufelder

Es sind 5 Baufelder festgelegt, die mit Gebduden bebaut werden kdnnen.

Zu§7 Bebauungsweise

Die Bebauung hat unter Beriicksichtigung des Bestandes offen bzw. offen
und/oder gekuppelt zu erfolgen. Die Grundstlicke im Umgebungsbereich sind
durch eine offene und vereinzelt gekuppelte Bebauung gepragt.

Zu §8 Bebauungsdichte und Bebauungsgrad

Zu (1) Der Bebauungsgrad (§4Z 17 Stmk. BauG 1995) ergibt sich aus dem
Verhaltnis der bebauten Flache zur Bauplatzflache und wird unter
Beriicksichtigung der Bauplatzgrofle sowie der beabsichtigten Planung mit
max. 0,6 festgelegt. Bei seiner Berechnung sind die ONORM B1800 (2013),
das dazugehérige Beiblatt 1 (2014) und die ONORM EN 15221-6 (2011)
heranzuziehen.

Zu (2] Hinsichtlich der Bebauungsdichte (§ 4 Z 16 Stmk. BauG 1995] erfolgt keine
Einschrankung gegentiber den Festlegungen des Flachenwidmungsplanes.
Eine lockere Bebauung, die sich der Dichte der bestehenden Bebauung
anpasst, wird angestrebt. Die Berechnung erfolgt nach den Bestimmungen
der Bebauungsdichteverordnung 1993.

Zu §9 Lage und Stellung der Gebaude

Zu (1) Die zulassige Lage der oberirdischen Teile von Geb&uden ist im Plan durch
die Festlegung von Baugrenzlinien fixiert. Durch die Baugrenzlinien
werden Bauflachen gebildet, die im Plan farbig dargestellt sind. Gebaude
didrfen Baugrenzlinien nicht Uberschreiten. Auf die Bestimmungen des
8§12 Stmk. BauG 1995 wird verwiesen. Nebengebdude dirfen
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eingeschrankt auch auflerhalb der Baugrenzlinie errichtet werden Fir
iberdachte Kfz-Abstellflachen (Carports] gelten die Baugrenzlinien nicht.

Zu (2) Fir bauliche Anlagen wie insbesondere Uberdachungen, Vorddcher samt
Stlitzenkonstruktionen, Bauwerke fiir Aufstiegshilfen (Stiege, Rampen,
Aufziige etc.), Sichtschutzanlagen, Terrassenfldchen gelten aufgrund der
untergeordneten visuellen Wirksamkeit dieser Bauwerke die festgelegten
Baugrenzlinien nicht.

Zu (3] Geb3aude und Geb&udeteile, die zur Gdnze unter dem projektierten Geldnde
liegen, gelten aufgrund der eingeschrankten visuellen Wirksamkeit die
Baugrenzlinien nicht.

Zu (4) Die Langserstreckung der GebZude ist bei Sattelddchern ident mit der
Hauptfirstrichtung. Die Festlegungen orientieren sich an der Umgebung
und haben ein geordnetes Erscheinungsbild zum Ziel. Um die
bestmdgliche Einfligung von Projekten auf dem jeweiligen Bauplatz zu
ermoglichen, sind mafvolle Abweichungen von den festgelegten
Hauptfirstrichtungen zuldssig.

Zu § 10 Hohenlage der Gebaude

Die zulassige Lage der Gebaude ist durch die Baufelder in der zeichnerischen
Darstellung fixiert. Die Lage des Hohenfestpunktes eines Projektes wird im
Rahmen des Bauverfahrens gepriift werden. Dabei sind auch die Belange des
Schutzes des Straflen-, Orts- und Landschaftsbildes zu beriicksichtigen.

Zu § 11 Gesamthohe der Gebaude

Die Gesamthdhe der Gebdude (gem. §4Z33Stmk BauG 1995  wird
baufeldbezogen festgelegt. Durch diese angemessene Baukdrperhdhe wird eine
relativ einheitliche Silhouettenwirkung erreicht und das Erscheinungsbild trotz
moglicherweise unterschiedlicher Objektform harmonisiert. Gesamthohe der
Gebaude ist gem. § 4 Z 33 Stmk. BauG 1995 der vertikale Abstand zwischen dem
tiefsten Punkt der Geldndeverschneidung (natirliches Gelande] mit den
AuBenwandflachen und der hochsten Stelle des Geb&dudes, wobei kleinvolumige
Bauteile, wie Rauchfange, Rohraufsatze u. dgl., unberiicksichtigt bleiben.

Fir das Baufeld 5 wird aufgrund des geneigten und kupierten Gelandes im Sinne
der Rechtssicherheit die Gesamthohe der Gebaude anhand einer Absoluthdhe in
Meter Uber Adria angegeben. Dies ermadglicht die Errichtung eines dem Bestand
vorgelagerten und in den Hangverlauf integrierten Untergeschofles.

Zu § 12 Dachformen und Dacher

Durch die Festlegungen zu Dachformen, -farben und -neigungen wird trotz des
gegebenen Spielraums in der Gestaltung eine Ordnung vorgegeben.
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Im Bebauungsplan werden unter Beriicksichtigung des Bestandes in den
angrenzenden landwirtschaftlichen und touristischen Betrieben die
bestehenden Gebaudetypologien aufgenommen, erganzt und fortgefihrt.
Es sind daher neben Satteldachern auch Flachdacher zuldssig. Da die
Bebauung geordnet und strukturiert erfolgt und die Hdhenentwicklung
einheitlich ist, ist die Einbindung in das Orts- und StraBenbild
sichergestellt.

Durch die Beschrankung von Flachdachern auf eingeschoflige Gebaude
und Gebdudeteile soll sichergestellt werden, dass das Ortsbild entlang der
Erschlieungsstrafle nicht durch eine neue Dachform dominiert und
beeintrachtigt werden kann.

Rotbraune und graue Dacher, die auf den angrenzenden Bauplatzen
bereits errichtet wurden, fligen sich in das bestehende Ortsbild ein.

Nebengebaude treten im Ortsbild untergeordnet in Erscheinung. Da diese
naher an die Grundgrenzen herangebaut werden dirfen, kénnen durch die
Errichtung von flach geneigten Dachern Beeintrachtigungen von
Nachbargrundstiicken verringert werden.

Um durch die Errichtung von Solaranlagen udgl. negative Auswirkungen
auf das Straflen-, Orts- und Landschaftsbild hintan zu halten, sind diese
bei geneigten Dachern von Geb&uden (ab 17°) dachfldchenparallel
auszufiihren.

Zu § 13 Garagen und Nebengebaude

Zu (1)

Zu (2)

Tiefgaragen durfen innerhalb des gesamten Planungsgebietes errichtet
werden, sofern sie nicht uber das natlrliche Gelande hervorragen.
Oberirdische Teile von Tiefgaragen sind innerhalb der Baugrenzlinien und
Verkehrsflachen fir den ruhenden Verkehr zul3ssig.

Die Nutzung von Grundflachen hat entsprechend den
Raumordnungsgrundsatzen u.a. unter Beachtung eines sparsamen
Flachenverbrauches zu erfolgen. Nebengeb3dude
(§ 4 Z 47 Stmk. BauG 1995) kdnnen ohne Einschrankung innerhalb der
Baugrenzlinien errichtet werden. Die Einschrankung hinsichtlich der
Errichtung auBerhalb der Baugrenzlinien beugt einer Verhiittelung des
Siedlungsraumes vor. Die Einschrankung der Brutto-Grundflache auf
hochstens 15 m? ergibt sich aus den Vorbemerkungen der OIB Richtlinien
2019, wonach an solche Gebdude keine Anforderungen hinsichtlich
Brandschutzes, Hygiene, Gesundheit  und Umweltschutz  und
Nutzungssicherheit und Barrierefreiheit gestellt werden.

Zu § 14 Sonstige Vorschriften zur Gestaltung

Grundsatzlich wird darauf hingewiesen, dass historische Bauten dieser Region
kaum dekorative Zierarten aufweisen. Daher sind auch bei neuen Bauten dekorativ
addierte Bauelemente unerwiinscht und nicht dem traditionellen Ortsbild
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entsprechend. Die Gestaltung der Oberflachen und deren Vereinbarkeit mit dem
Orts- und Landschaftsbild werden jeweils im Zuge des Bauverfahrens gepriift
werden (Bemusterung der Fassade gegenlber der Baubehorde vor der
Ausfuihrung).

Hinsichtlich der AuBenbeleuchtung wird auf den &sterreichischen Leitfaden
~Aufienbeleuchtung - Licht, das mehr niitzt als stort”, Herausgeber: Amt der
Steiermarkischen Landesregierung, verwiesen. Im Zeitraum von zwischen 22:00
und 05:00 Uhr soll gem&R der ONORM 0 1052 keine nicht notwendige Beleuchtung
(zB aus sicherheitstechnischen Zwecken] erfolgen. Die Farbtemperatur der
verwendeten Leuchten soll zur Hintanhaltung negativer Effekte auf Vogel, Insekten
und Saugetiere 3.000 Kelvin nicht UGberschreiten. Der kurzwellige Anteil des
Lichtspektrums (Blauanteil) soll dabei so gering wie mdoglich gehalten werden.

Zu § 15 Verkehrsflachen

Die Zu- und Abfahrt zum Planungsgebiet ist so zu gestalten, dass die
erforderlichen Sichtraume gemaf3 RVS 03.05.12 von Bebauung und Bepflanzung
freigehalten werden und/oder durch geeignete MaBinahmen (zB Errichtung und
dauerhafte Erhaltung eines Verkehrsspiegels) verkehrstechnisch vertraglich sind.
Der Nachweis ist im Bauverfahren zu fihren.

Erganzende Wege fir die fuBlaufige ErschlieBung (zB GebZudezuginge inkl.
allfalliger Treppenanlagen, Verbindungswege udgl.) konnen innerhalb der
Baugrenzlinien und auch auf Freiflachen errichtet werden - ihre Festlegung ist im
Bebauungsplan nicht zweckmafig.

Zu § 16 Ruhender Verkehr

Uberdachte Stellplatze diirfen grundsitzlich auch vor die Baugrenzlinie vortreten.
Hinsichtlich der Abstande von den Grundgrenzen wird auf die OIB-Richtlinie 2.2,
2.1 verwiesen. Auf die Stellplatzverordnung der Stadtgemeinde Schladming vom
14.12.2022, GZ: 131-0/002-2022 wird hingewiesen.

Zu § 17 Freiflachen und Griingestaltung

Zu (1) Nicht bebaute und nicht verkehrlich genutzte Fliachen sind grundsatzlich
als Grunflachen zu gestalten.

Zu (2) Der Griinflachenfaktor, das ist das Verhéltnis der mit Vegetation bedeckten
Flache zur Bauplatzflache, sichert in  Verbindung mit den
Bepflanzungsgeboten eine Durchgrinung wund tragt positiv. zum
Mikroklima bei. In die mit Vegetation bedeckte Flachen sind auch
Grundacher einzurechnen.

Zu (3] Der Grad der Bodenversiegelung wird iS der Bestimmung des § 8 (3] Stmk.
BauG 1995 festgelegt und errechnet sich aus dem Verhaltnis der
versiegelten unbebauten Flache zur unbebauten Flache am Bauplatz.
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Unbebaute Flachen am Bauplatz sind gemall § 2 Z2.33 StROG 2010 jene
Grundflachen, die nicht mit einem widmungskonformen Geb3dude
(Rohbaufertigstellung) oder mit einer mit der widmungskonformen
Nutzung zusammenhdngenden baulichen Anlage (wie Carport,
Schwimmbecken udgl.) bebaut sind.

Versiegelte unbebaute Flachen sind jene Grundfldchen, die die o.a.
Begriffsbestimmungen erfillen und zuséatzlich eine Bodenversiegelung iS
des §4 Z.18a Stmk. BauG 1995 aufweisen, das ist die Abdeckung des
Bodens mit einer wasserundurchldssigen Schicht, wodurch Regenwasser
nicht oder nur unter erschwerten Bedingungen versickern kann, wie zB
mit Beton, Asphalt, Pflastersteinen oder wassergebundenen Decken.

Auf die Anforderungen des §23(1) Z.1 Stmk. BauG 1995
(Projektunterlagen) wird hingewiesen, wonach ein Lageplan u.a. auch
Bodenversiegelungsflachen auszuweisen hat.

Eine der ortlichen Charakteristik angepasste Gringestaltung und
Bepflanzung wird angestrebt. Standortgerechte Gehdlze (Baumarten:
Ahorn, Linde, Eiche etc.), die der drtlichen Charakteristik entsprechen und
die Einbindung in das Straf3en- und Ortshild ermdglichen, sind vorgesehen.
Die Anpflanzung v.a. der Arten Gotterbaum, Staudenknotericharten,
Robinienarten, Bambusarten, Riesen-Barenklau, Kanadische- und Riesen-
Goldrute wird durch diese Festlegung vermieden.

Eingriffe in das natirliche Gelande sind mdglichst gering zu halten.
Steinschlichtungen oder Sichtbetonmauern treten im Orts- und
Landschaftsbild storend in Erscheinung. Boschungen im freien Gelande
sind als natiirliche Bdschungen anzulegen. Unter ingenieurbiologischen
Grundsatzen ist die Errichtung und Gestaltung von Stiitzbauwerken
insbesondere auch unter Mitverwendung von Pflanzen zu verstehen.

Durch diese Regelung wird die Inanspruchnahme von hochwertigen
Baulandflachen zur ausschlief3lichen Energiegewinnung unterbunden.

Zu § 18 Einfriedungen und lebende Zaune

Zu (1)

Zu (2]

Im vorliegenden Ortsbild sind Einfriedungen durch Z3une mit wenigen
Ausnahmen als Lattenzaune oder Maschendrahtzaune ublich. In der
Fernwirkung treten diese kaum mit Barrierewirkung in Erscheinung. Diese
Pragung soll grundsatzlich weitgehend erhalten bleiben. Falls Zaune
errichtet werden, sollen diese von Hecken durchwachsen werden konnen.
Einfriedungen  sind  dabei in  licht-, luft-  kleintier- und
hangwasserdurchlassiger Konstruktion zu errichten.

Die Hohenbeschrankung fur Hecken hat ein geordnetes Erscheinungsbild
zum Ziel. AuBerdem bietet die Festlegung die Moglichkeit, gegen zu hohe,
storende Hecken einzuschreiten. Lebende Zaune und Hecken sollen einen
ausreichenden Abstand zu Straflen und Wegen aufweisen, um deren
Benutzung nicht nachteilig zu beeinflussen.
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Zu (3] Diese Ausnahmeregelung dient der Schaffung der Rechtsgrundlage fir die
Errichtung von Einfriedungselementen, welche im untergeordneten
AusmaB von den Bestimmungen des § 18 (1) dieser Verordnung abweichen
(zB. flankierende Gestaltungselemente im Bereich von Einfahrten etc).

Zu § 19 Oberflaichenentwdasserung

Um das Gleichgewicht des Wasserhaushaltes maglichst wenig zu beeinflussen,
sind versiegelte Flachen auf das erforderliche Ausmaf} zu beschranken.

Zu (1) Die ordnungsgemafBe Entsorgung der anfallenden Oberflichenwasser ist
auf Grundlage des vorliegenden Entwasserungskonzeptes von Technisches
Biro Kraml - Kulturtechnik und Wasserwirtschaft vom 23.10.2024 (siehe
Anlagen] im Bauverfahren nachzuweisen.

Zu (2) Die Filterung der Oberflichenwidsser von Verkehrsflichen durch
Bodenschichten entspricht dem Stand der Technik.

Zu (3] Die Errichtung von Entwdsserungsanlagen udgl. soll projektbezogen
realisierbar sein. lhre Errichtung kann auch direkt auf Verkehrsflachen
und/oder Freiflachen zweckmaBig sein.

Hinsichtlich hydraulischer Bemessung, Bau und Betrieb von Regenwasser-
Sickeranlagen wird auf den ,Leitfaden fiir Oberfldchenentwasserung 2.1" des
Amtes der Stmk. Landesregierung sowie auf die ONORM B2506-1, auf die ONORM
B2506-2, auf das OWAV Regelblatt 35, auf das OWAV Regelblatt 45 und auf das
DWA Regelblatt A 138 - jeweils in den derzeit glltigen Fassungen - verwiesen.

Zu § 20 Ver-und Entsorgung

Die Verpflichtungen ergeben sich aus anderen Rechtsmaterien. Die
Wasserversorgung soll durch die Ortswasserleitung, die Abwasserentsorgung
durch die Ortskanalisation erfolgen.

Zu § 21 Rechtswirksamkeit

Nach einer zweiwdchigen Anhorung der Eigentimer der im Planungsgebiet
liegenden und daran angrenzenden Grundstiicke sowie der Abteilung 13 des Amtes
der Steiermarkischen Landesregierung hat der Gemeinderat Uber allfallige
Einwendungen und Stellungnahmen zum Bebauungsplan befunden. Im Anschluss
wurde der Bebauungsplan beschlossen.

Der Bebauungsplan wird ortstblich mindestens 14 Tage kundgemacht und tritt mit
dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.
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1. ALLGEMEINES

1.1. PROJEKTGEBIET

Bundesland Steiermark

Bezirk Liezen

Gemeinde Schladming
Katastralgemeinde 67608 Pichl
Grundstiicke Nr. .8, 628,717, 636, 716/1
Gewadsser GrieRbach - Enns

(Einzugsgebiet It. Ausweisung Teileinzugsgebiet Land Steiermark)
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Abbildung 1: Situation Projektgebiet und Einzugsgebiete; dargestellt werden nur Wildbacheinzugsgebiete sowie das
Gewidssernetz (Quelle: gis.stmk.gv.at, 10/2024)

1.2. AUFTRAGGEBER

Siegmund Pitzer
Vorberg 12
A-8973 Schladming
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1.3.  SITUATION

Die Familie Pitzer betreibt einen Bauernhof mit Gewerbebetrieb (Beherbergung). Im Zuge der
vergangenen Jahrzehnte erfolgten bereits AusbaumaRnahmen. Fir einen weiteren Ausbau ist eine
genauere Betrachtung im Zuge eines Raumplanungsverfahrens erforderlich.
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Abbildung 2: Situation Luftbild sowie bestehender Fliichenwidmungsplan (Quelle: gis.stmk.gv.at, 10.2024)

Die gesamte betrachtete Fliache liegt aktuell im Bereich der Widmung LF ,land- und
forstwirtschaftliche Nutzung im Freiland”.

2. GRUNDLAGEN

2.1. BERUHRTE WASSERRECHTE

Um das Projektgebiet (>400 Meter) konnten keine durch Bescheid festgelegten fremden
Wasserrechte, soweit im Digitalen Atlas des Landes Steiermark ersichtlich (Stand 14.02.2023), die die
gewidmete Flache beeinflussen noch von dieser beeinflusst werden ausgemacht werden.

Es konnten keine Informationen zu privaten Brunnen oder Quellnutzungen im unmittelbaren Bereich
unterhalb der Umwidmungsflache ausgemacht werden.

2.2.  VORFLUTVERHALTNISSE UND GRUNDWASSERSITUATION

Ablaufende Oberflichenwéasser der Ostlichen Projektfliche laufen zufolge der Hangwasserkarte
Steiermark tiber die siidlichen Wiesenflachen unmittelbar zum GrieRbach. Die Hangwasserkarte stellt
dar, dass Teile der westlichen Projektflache im Bestand zum entlang der Zufahrtsstralle ablaufen. Nach
einer siidlich gelegenen scharfen Kurve gelange die Wasser im Tiefpunkt der StraBe in einer entlang
eines Landwirtschaftlichen Nutzweges verlaufenden Mulde aus bis zum GrieBbach.
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Die FlieBwege bis zum GrieBbach beriihren bis auf den StraRenbereich ausschlielich
Landwirtschaftliche/Forstwirtschaftliche Flachen.
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Abbildung 3: Situation FlieSwege (Quelle: gis.stmk.gv.at, 10/2024)

Abbildung 4: Situation Projektgebiet - Blick aus Norden (Quelle: google.at/maps, 10/2024)
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Abbildung 5: Situation Projektgebiet - Blick auf pot. Entwdsserungsflichen im sidlichen Projetgebietsbereich (Quelle:
google.at/maps, 10/2024)
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Siiden (Quelle: google.at/maps, 10/2024)

Abbild! ﬁg 6: Situation Pro;ektg'e/et - Blick aus

Das betrachtete Gebiet liegt {iber dem Grundwasserkérper GK 100189 Nordliche Kalkalpen [DUJ].
Durch die Lage des Gebietes rd. 300 Hohenmeter Uber dem Ennsniveau und dem Fehlen von
Informationen aus nahegelegenen Messstellen des Grundwasserstandes ist ein direkter
Zusammenhang nicht ableitbar.

Im Untergrund ist mitunter mit wechsellagen von bindigen und nichtbindigen Bodenschichten und
demzufolge mit einer hohen Wahrscheinlichkeit von wasserfiihrenden Schichten in unterschiedlichen
Tiefen zu rechnen. Auf die vor Ort angetroffene Bodenschichtung ist in der Bemessung bzw.
Ausfiihrung der Sickersysteme besonderes Augenmerk zu legen.

2.3. GEFAHRENZONENBEREICHE

Der Bereich der Projektflidche liegt im Raumrelevanten Bereich der Gefahrenzonenausweisung der
WLV. Er liegt jedoch auRerhalb des Gefahrenzonenbereichs der Wildbach und Lawinenverbauung.
Dieser Aspekt hat demnach keinen unmittelbaren Einfluss auf die Oberflichenwasserverbringung der
am eigenen Grundstiick anfallenden Niederschlagswésser.
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2.4, GEOLOGIE UND KF-WERT DES UNTERGRUNDES

Den geologischen Karten des Digitalen Atlas fiir die Steiermark ist der Projektbereich im westlichen
Abschnitt Kies und Konglomerat der Ramsau und im &stlichen Bereich der Formation Grundmorane,
Morénen i.a., tlw. verschwemmt zugewiesen. Aufgrund der maBstabsbedingten Lagegenauigkeit kann
nicht eindeutig definiert werden, welche Formation am Projektgebiet vorherrschend ist.

LEGENDE:

Kies und Konglomerat der Ramsau

D Grundmorane, Moranen i.a.. thw. verschwemmt

Ramsaudolomit (weiler Dolomitmylonit, lokal Riffdolomit)

Basischer Metavulkanit oder Metapyroklastit, Griinschiefer

Banderkalkmarmor (grau, silikatisch verunreinigt),
ortlich (Pichh) mit arobkristallinem Dolomit
Hangschutt, Schutthalden (teilweise Wirm)

]
[
. Grauer Schiefer, Phyllit
[]
]
[]

Schwemmfacher, Schwemmkegel, Murenkegel
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Abbildung 7: Situation Geologie (Quelle: gis.stmk.gv.at, 10/2024)

Die Fliche des Projektgebiets wird dem Bodentyp (iberwiegend kalkfreie oder kalkarme
Lockersediment-Braunerde aus quartdren (meist pleistozanen) Schottern und Feinsedimenten)
zugeordnet. Es wird eine maRig bis hohe Durchldssigkeit beschrieben.

<S> 7



‘b..

-0

PROJEKTGEBIET

i
f

| Durchlassigkeit:

nicht beschrieben
maBig

maRig bis hoch
hoch

Abbildung 8: Beschreibung der Durchléssigkeit It. digitaler Bodenkarte eBod (Quelle: bodenkarte.at, 10/2024)

® Beschreibung der Bodenform - ID 38 | KB 66 | Bodentyp LB

GroBBe der Bodenform
etwa 480 ha = ca. 7.3 % der kart. Flache

Lage und Vorkommen

grof3flachig auf dem Ramsau-Vorberg und in
Ramsau-Leithen; groRwellige Hochflache; meist
leicht hangig oder hangig

Bodentyp

tberwiegend kalkfreie oder kalkarme
Lockersediment-Braunerde aus quartaren (meist
pleistozanen) Schottern und Feinsedimenten

Wasserverhaéltnisse

meist maRig trocken; auf Verebnungen und in
leichten Mulden gut versorgt; maRige
Speicherkraft, maRige, zum Teil hohe
Durchlassigkeit

Horizonte

(jeweils untere Begrenzung in cm)

A(20-25); ABv(45-50); BvC(60-70); C1(80-90);
C2(100)

Bodenart und Grobanteil

A lehmiger Sand mit maBigem Grobanteil (Kies, Grus, Schotter)

ABv  lehmiger Sand mit hohem Grobanteil
BvC  schluffiger Sand mit hohem Grobanteil

C1,C2 Lagen von Grob- und Feinmaterial in wechselnder Starke
Abbildung 9: Beschreibung der Bodenform (Quelle: eBod, 10/2024)
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Am Projektgebiet wurde bislang KEIN Sickerversuch oder Schurf zur Bodenbeschreibung durchgefiihrt.

Anhand der erhobenen Daten und Informationen ist im Projektgebiet von einem sickerfahigen
Untergrund auszugehen und kann angenommen werden, dass eine Versickerung auf Eigengrund
grundsatzlich moglich ist.

Die Durchlassigkeit des Untergrundes fiir eine Versickerung mittels Sickerschacht kann vorab anhand
der Bodenbeschreibungen aus dem Umfeld, der Lage des Grundstiickes, der geologischen Karte und
der Datengrundlagen aus der digitalen Bodenkarte abgeschatzt und fiir eine Vorbemessung
entsprechend der Vorgaben der einschlagigen Normen mit Sicherheitszuschldagen versehen in der
GroRenordnung 5*10°m/s bis 1*10* m/s angenommen werden.

Fiir Versickerungsanlagen {iber Mulden wird der seitens OWAV empfohlene Durchlissigkeitsbeiwert
von 1*10° m/s empfohlen.

Eine Bestimmung der Sickerfdahigkeit des Untergrundes im Bereich der geplanten
Versickerungsanlage durch einen entsprechenden Sickerversuch ist jedenfalls empfehlenswert, da
die Empfehlung fiir die Bemessungsgrundlage nur auf Literaturwerten und Abschdtzungen
entsprechend der vorgefundenen Gegebenheiten beruht und in natura mitunter stark von den
Literaturwerten abweichen kann.

Sollte die Sickerfahigkeit vor Ort wesentlich von jener der in der Literatur beschriebenen abweichen
kann als letzte Alternative eine groRflachige Verrieselung auf den umliegenden Flachen (Eigengrund)
angedacht werden.

Ob eine Vorreinigung der Wisser (Olabscheider, Filteranlage) erforderlich ist, ist in der Detailplanung
der Entwasserungsanlagen zu klaren.

2.5. OBERFLACHENWASSERKANAL

Im Umfeld des Projektgebiets liegen keine Informationen zu einer geordneten Ableitung von
Oberflachenwassern in einem Oberflachenwasserkanal vor. Im Gis-Steiermark sind im Umfeld des
Projektgebiets keine Informationen liber bestehende Meliorationskataster ersichtlich. Es kann davon
ausgegangen werden, dass keine Moglichkeit zur Ableitung von Wassern (ber einen bestehenden
Oberflachenwasserkanal besteht.
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2.6. DARSTELLUNG MOGLICHER GEFAHREN FUR DAS PROJEKGEBIET

HANGWASSER

Im digitalen Atlas Steiermark verlduft der FlieRpfad
der Hangwadsser zum einen im Bereich der StraRle
westlich des Projektgebiets, zum anderen am & I
Ostlichen Rand der Projektfliche im Bereich des -r ... L
geplanten Personalhauses. Das Einzugsgebiet hat bis
zu diesem Punkt nur eine GréRe von wenigen 1000en
Quadratmetern. Bei Bebauungen und Geldnde-
verdnderungen sollten diese FlieBwege beriicksichtigt
werden und darauf geachtet werden, diesen
bestehenden FlieBwege nicht zu unterbrechen
beziehungsweise durch oder um das bebaute Gebiet
(bzw. schutzwiirdiger Infrastruktur) umzuleiten um

Schiaden zu vermeiden. Abbildung 10: Situation FlieRwege
(Quelle: gis.stmk.gv.at, 02,2023)

Im Projektgebiet ist von keiner mafigeblichen Gefahr durch Hangwisser auszugehen.

HOCHWASSER

Das  Projektgebiet liegt fernab von  Gewdssern im  Zustdndigkeitsbereich  der
Bundeswasserbauverwaltung.

Seitens WLV (Stand 23.10.2024) wurden keine Gefahrdungsbereiche (rote- bzw. gelbe Zone oder
brauner Hinweisbereich) im Projektgebiet (liegt im raumrelevanten Bereich) ausgewiesen und kann
basierend auf dieser Bewertung von keiner maBgeblichen Gefahr ausgegangen werden.

GRUNDWASSER

Die geplante Umwidmungsflache liegt im bereits bebauten Gebiet, weshalb durch die Erweiterung von
Gebiuden im Nahbereich des baulichen Bestandes keine nennenswerte Verdnderung der bereits
bestehenden Situation zu erwarten ist.

Im Untergrund wechsein basierend auf erhobenen Literaturwerten und Bodenbeschreibungen
mitunter bindige und nicht bindige Bodenschichten. Das Vorhandensein von Hangwassern im Bereich
der durchlidssigen Bodenschichten ist durchwegs moglich. Bei Auffinden von wasserfiihrenden
Schichten sind entsprechende bauliche MaBnahmen zum Schutz der Bauwerke und der sicheren
Ableitung der Hangwasser zu treffen.

Mit einer Gefidhrdung durch das Grundwasser (oder Wasser aus wasserfiihrenden Schichten) ist auf
Basis der vorliegenden Datengrundlage nicht zu rechnen. Sollten wasserfilhrende Schichten
angetroffen werden sind entsprechende bauliche MaRnahmen zu treffen.
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HANGRUTSCHUNG

Der digitale Atlas Steiermark definiert keine Rutschungsflichen im oder im Nahbereich um das
Projektgebiet (Stand 10/2024).

Auf Basis der vorliegenden Daten kann davon ausgegangen werden, dass mit keiner relevanten
Gefidhrdung der Projektflache durch Hangrutschungen zu rechnen ist.

3. KONZEPT OBERFLACHENWASSERVERBRINGUNG

Dieser Bericht beschreibt ein Oberflichenwasserverbringungskonzept. Es handelt sich hierbei NICHT um
die Dimensionierung oder Bemessung von Versickerungsanlagen im Detail. Eine Definition der genauen
Lage und Dimensionierung hat auf Basis der Planungsunterlagen (Gebdudeflichen, versiegelte
Aupenfldchen, Verkehrsflichen, Untergrundverhiltnisse etc.) und auf Basis eines definierten
Oberflichenwasserverbringungssystems (z.B. Schacht, Mulde, Rigol, Retentionsbehdltnis) mit den fiir
die spezifische Anlage erforderlichen Beiwerten und Kennwerten zu erfolgen!

3.1.ENTWASSERUNGSFLACHEN — GEPLANTE BEBAUUNG - KONZEPT

Die Projektfliche umfasst ein rd. 6.300 m? groRes Areal und befindet sich im Bereich zwischen dem
bestehenden Bauernhaus und einem bestehenden Nebengebaude. Die geplante Erweiterung umfasst
den Ausbau der beiden Gebdude mit baulichem Zusammenschluss der Objekte, der Errichtung eines
zusatzlichen Personalhauses sowie eines Bade- bzw. Wellnesbereiches im Anschluss an die Gebaude.
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Abbildung 11: Situation im potent/ellen Vollausbau (Quelle: GMP 9/2024)

Die geplante Bebauung ist als Erweiterung bestehender Gebdude zu sehen. Eine Ausnahme hierfir
stellt lediglich das Personalhaus im Osten dar. Die ErschlieBung der geplanten Objekte erfolgt iber die
bereits bestehende ErschlieRung im Bereich des Bauernhauses, das sich Zentral im Projektgebiet
befindet.
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Es ist zu erwarten, dass Oberflichenwisser von den Gebaudeddchern {ev. lberdachten PKW-
Abstellflichen), der Zufahrt sowie von befestigten Freiflaichen anfallen. Auf Basis der vorliegenden
Vorentwiirfe der Bebauung sind Flichentypen F1 und F2 zu erwarten. Die Bewertung der
Niederschlagsabfliisse in Abhingigkeit der Herkunftsfliche erfolgt nach OWAV-Regelblatt 35 (2019),
Behandlung von Niederschlagswasser.

3.2. ENTWASSERUNGSKONZEPT

Unter Beriicksichtigung wasserwirtschaftlicher Zielsetzungen sind folgende Mdglichkeiten der
Oberflichenentwésserung vorgesehen:

Versickerung auf Eigengrund

Es wird angestrebt, die Wisser der befestigten Flachen (Dachflachen, Freiflachen, Parkflachen, Zufahrt
etc.) im Projektgebiet auf Eigengrund zu versickern (Riickhalt/Versickerung/Verrieselung). Auf Basis
der in der Literatur beschriebenen Untergrundverhiltnisse (hohe Versickerungsfahigkeit) kann davon
ausgegangen werden, dass die Versickerung auf Eigengrund aus technischer Sicht méglich ist. Es bietet
sich die Errichtung von Sickeranlagen (Schéchte, unterirdische Sickerkdrper) im Siiden und Stdosten
des Projektgebiets an. Eine Verbringung der Wasser von Teilflaichen (besonderes Augenmerk auf die
Belastungsklasse F2) kann in Mulden angedacht werden.

Ob eine Vorreinigung der Wisser (z.B. durch Filter, Abscheider, Absetzbecken etc.) erforderlich ist, ist
in der Detailplanung bzw. Bemessung der Entwdsserungsanlagen auf Basis der bautechnischen
Einreichunterlagen zu kldren.

3.3. BESCHREIBUNG MOGLICHER AUSWIRKUNGEN AUSGEHEND VOM
PROJEKTGEBIET

HANGWASSER

Es ist in jedem Fall zu beriicksichtigen, dass der bestehenden, im nérdlichen Randbereich der
Projektfliche liegenden FlieRwege der nordlichen Hangwdsser nicht durch Bebauung oder
Geldandeveridnderungen negativ beeintrachtigt werden bzw. so umgeleitet werden, dass eine
Verschlechterung der Situation von Unterliegern ausgeschlossen werden kann. Das Einzugsgebiet
oberhalb der Projektfliche ist verhiltnismaRig klein (wenige 1000 m?), weshalb hier keine gesonderte
Bemessung als notwendig erachtet wird. Da sich die Grundstiicke unterhalb der Projektfliche
weitgehend im Besitz des Projektwerbers selbst befinden und eine wesentliche Umleitung der
FlieRwege nicht erforderlich schient ist von kleinrdumigen Abanderungen ohne wesentlichen Eingriff
in die Hangwassersituation auszugehen.

Da die durch die Bebauung zusatzlich anfallenden Wasser (der versiegelten Flachen) auf eigenem
Grund zu verbringen sind und nur von lokalen Verdnderungen der bestehenden HangwasserflieBpfade
auszugehen ist besteht bei sachgeméBer Ausfiihrung, Wartung und Instandhaltung der Anlagen
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sowie Beriicksichtigung der bestehenden FlieBwege keine negative Beeintrichtigung bzw.
Verschlechterung der Hangwassersituation gegeniiber dem IST-Zustand durch die Verbauung fiir
Unterlieger.

HOCHWASSER

Unter Beriicksichtigung der FlieRwege (sh. Hangwasser) ist mit keiner Verschlechterung der
Hochwassersituation durch die Bebauung gegeniiber dem IST-Zustand zu rechnen, zudem das Gebiet
nicht im ausgewiesenen Hochwasserabflussbereich liegt.

GRUNDWASSER

Eine genaue Information zum Grundwasserspiegel konnte nicht erhoben werden. Aufgrund der
Untergrundschichtung ist das Antreffen wasserfiihrender Schichten méglich.

Bei einer Versickerung vor Ort ist auf eine entsprechende Vorreinigung der eingeleiteten Wésser in der
Detailplanung zu achten um die Grundwassersicherheit nicht zu gefdhrden!

Mit einer Gefihrdung des Grundwassers ist auf Basis der vorliegenden Datengrundlage bei
sachgemiRer Ausfiihrung (nach Stand der Technik) der Verbringungsanlagen nicht zu rechnen.

HANGRUTSCHUNG

Die Sickeranlagen sollen nicht im Bereich von Kuppen oder HangfiiBen errichtet werden. Bei dem
Projektgebiet handelt es sich um eine Flache mit mdRigem Gefélle in Hangneigung. Entsprechend dem
Bebauungskonzept sind keine groRen Einschnitte oder Aufschittungen im Geldnde geplant.

Es ist in der Bemessung der Sickeranlage darauf zu achten, dass keine punktuelle Einleitung von grolRen
Wassermengen im Ubergangsbereich von bindiger zur nicht bindigen Bodenschicht erfolgt um keine
Scherbriiche/Geldndebriiche oder Grundbriiche zu beglinstigen.

Mit einer Gefihrdung durch Hangrutschungen durch das Bebauungsprojekt ist auf Basis der derzeit
vorliegenden Datengrundlage nicht zu rechnen.
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4. ZUSAMMENFASSUNG

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht kann festgehalten werden, dass die Moglichkeit einer sachgemalen
Oberflachenentwasserung einer Bebauung It. vorliegendem Vorentwurf/Konzept
»2335_2024.09.10_VE04“ der GMP Architekten vom 10.09.2024 fiir das Projektgebiet nicht
entgegensteht.

Die Literatur beschreibt eine maRig bis hohe Sickerfihigkeit des Untergrundes. Die Bodenkarte
beschreibt einen mitunter Lagenweisen Untergrundaufbau mit wechselnden bindigen und nicht
bindigen Bodenschichten. Es ist empfehlenswert die weitere Sickerberechung und Wahl des
Sickersystemes (Schacht, unterirdischer Sickerkdrper, Mulden etc.) anhand eines Bodenaufschlusses
an die tatsachlichen Untergrundverhaltnisse anzupassen.

Die Bemessung der Oberflichenwasserverbringungsanlagen hat nach den aktuell giiltigen Normen und
Regelwerken (OWAV RB 45, OWAV RB 35, O-Norm B2506) sowie unter Beriicksichtigung des Leitfadens
fur Oberflachenentwasserung fiir das Land Steiermark zu erfolgen.
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